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Wstep.

Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kolno
sktada si¢ z dwoch czgsci:

1. Tom| - Stan istniejacy - Uwarunkowania. Diagnoza.
Zawarto w nim kompleksowg informacj¢ o zagospodarowaniu gminy, uwarunkowania
1 diagnozg stanu.

2. Tom Il - Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego.
Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

Zawiera on synteze uwarunkowan, okreslenie podstawowych probleméw i glowne
cele zagospodarowania przestrzennego gminy oraz kierunki zagospodarowania
przestrzennego.

Opracowanie ,,Studium.....” wykonano w zakresie uregulowanym ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (Dz.U. Nr 80 z 2003r., poz. 717),
gdzie w art. 10 ust. 1 1 2 ustawa okre$la, ze:

W studium uwzglednia si¢ uwarunkowania wynikajace w szczego6lnosci z:

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;

2)  stanu fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;

3) stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i
jakosci zasobdéw wodnych oraz wymogoéw ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego;

4)  stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) warunkow i jakosSci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia;

6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i mienia;

7)  potrzeb i mozliwo$ci rozwoju gminy;

8) stanu prawnego gruntow;

9) wystepowania obiektow i terendw chronionych na podstawie przepisow odrebnych;

10) wystgpowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych;

11) wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobow wod podziemnych;

12) wystgpowania terenow gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrgbnych;
13) stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej, oraz gospodarki odpadami;

14) zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych.

W studium okresla sie, w szczegolnosci:

1)  kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow;

2)  kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym
tereny wytaczone spod zabudowy;

3) obszary oraz zasady ochrony §rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk;

4)  obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspoblczesne;;

5)  kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

6) obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

7) obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
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wojewddztwa 1 ustaleniami programow, o ktorych mowa w art. 48 ust.1;

8) obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzanie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i1 podziatu nieruchomosci, a takze obszary
rozmieszczen obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz
obszary przestrzeni publicznej;

9) obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i1 nielesne;

10) kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej;

11) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych;

12) obiekty lub obszary, dla ktoérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny;

13) obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalnoéci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 7 maja 1999r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozow zagtady (Dz. U.
Nr 41, poz. 412 oraz z 2002r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271);

14) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji;

15) granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych;

16) inne obszary problemowe, w zaleznoséci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania
wystepujacych w gminie.

1. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY KOLNO

Gmina Kolno potozona jest w srodkowej czesci wojewodztwa warminsko-mazurskiego,
W powiecie olsztynskim. Graniczy z gminami: Reszel, Bisztynek, Jeziorany, Biskupiec i
Sorkwity. Gmina Kolno zajmuje powierzchnie 178 km?, zamieszkuje ja okoto 3500 (2002r.)
mieszkancow, gestos$é zaludnienia gminy wynosi 20 mieszkancow/km?.
Odlegtos¢ z siedziby gminy (wsi Kolno) do najblizszych miast wynosi do Bisztynka —16 km,
do Biskupca — 17 km, do Jezioran — 23 km.
Uzytki rolne zajmuja 62% powierzchni gminy, lasy i grunty zadrzewione i zakrzewione okoto
27%. Pozostate 11% powierzchni gminy to wody, nieuzytki, tereny zurbanizowane, drogi i
tereny rozne.
Gloéwng funkcje gospodarczg gminy jest rolnictwo, a uzupelniajgca — turystyka.

2. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY -
SYNTEZA.

Uwarunkowania zewnetrzne.
Przedstawione tu uwarunkowania zewngtrzne gminy Kolno dotycza powiazah funkcjonalno-
przestrzennych z najblizszym otoczeniem, regionem, krajem.
Najblizsze sasiedztwo — w wigkszosci gminy o podobnym charakterze i problemach jak gmina
Kolno nie maja pozytywnego wpltywu na rozwoj gminy. Sasiedztwo miast w okresie dobrej
koniunktury  gospodarczej ma natomiast pozytywny wplyw na rozwoj gminy poprzez
zapewnienie miejsc pracy mieszkancom gminy i poprawienie ich standardu zycia.
W zakresie powigzan lokalnych istotne jest tez sasiedztwo obiektow atrakcyjnych turystycznie
— Krutynia, Swieta Lipka, Reszel. Powigzanie z tymi miejscami szlakami turystycznymi
stworzytoby mozliwo$¢ zwigkszenia oferty turystycznej gminy.
Uwarunkowania zewnetrzne regionalne i ponadregionalne dotyczg problematyki przyrodniczej,
oraz powigzan w zakresie infrastruktury.
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Potozenie czg¢sci gminy na terenie objetym krajowym systemem obszarow chronionych stwarza
ograniczenie dla form gospodarowania i wprowadza zwigkszone rezimy dla rozwigzan
infrastruktury.

Uwarunkowania wewnetrzne.
Uwarunkowania wewnetrzne analizowano w ponizszych aspektach w zakresie stanu
istniejacego 1 zachodzacych procesow:

1) Glowne struktury przestrzenne gminy.

2) Uzytkowanie terendw i zagospodarowanie przestrzenne gminy.
3) Srodowisko przyrodnicze.

4) Srodowisko kulturowe.

5) Sfera spoteczna.

6) Gospodarka.

7) Komunikacja i infrastruktura techniczna.

8) Gospodarka gruntami.

9) Zadania realizujace ponadlokalne cele publiczne.

2.1. Uwarunkowania wynikajace z gléwnych elementow struktury przestrzennej gminy.

Dwa gléwne, przekrojowe elementy struktury gminy, to $rodowisko przyrodnicze ze
sktadowymi determinujacymi te strukture, oraz naktadajace si¢ na powyzsze sie¢ osadnicza z
uktadem komunikacyjnym i funkcjami gospodarczymi.

W zakresie srodowiska przyrodniczego sktadowe struktury to:

1. Obszary gleb wysokourodzajnych (mozaika z glebami S$redniourodzajnymi i, w
mniejszym stopniu — stabymi na terenie niemal catej gminy), obszary gleb $rednio- i
matourodzajnych (pozostate tereny uzytkéw rolnych).

2. Tereny lesne w pdlnocno — zachodniej, potudniowo — zachodniej, potudniowo -
wschodniej 1 §rodkowej czesci gminy.

3. Doliny ciekow wodnych o glebach bagiennych.

W zakresie osadnictwa, funkcji gospodarczych, komunikacji sktadowe struktury to:

1) wsie — jako jednostki koncentracji funkcji osadniczych;

2) glowne drogi — jako elementy bedace czynnikiem aktywizacji terenow przylegtych;

3) obszar gospodarki rolnej wielkoobszarowej — jako predysponowany do rozwoju funkcji
produkcji rolnej;

4) obszary gospodarki rolnej typu rodzinnego jako predysponowane do wprowadzania
funkcji aktywizujacych gospodarczo;

5) obszar tworzacej si¢ funkcji turystycznej na zachodzie gminy, gtdéwnie we wsi Lutry.

Analiza okreslonych powyzej struktur zagospodarowania przestrzennego gminy prowadzi do
nastepujacych wnioskow:

1. Uwarunkowania $rodowiska przyrodniczego, w szczego6lnosci bardzo dobre gleby na

znacznym obszarze gminy, determinuja w pewnym  stopniu strukture
zagospodarowania terenu gminy, wskazujac na dobre warunki do funkcjonowania
rolnictwa.

2. W zachodniej czes$ci gminy, na obszarach o dynamicznej rzezbie terenu mozliwy jest
rozw0j aktywnych form turystyki.
3. Niezagospodarowane obiekty hodowlane moga by¢ wykorzystane na pierwotng

8
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funkcje, mozliwe jest rowniez zlokalizowanie w nich innej dziatalnosci produkcyjne;,
niezwigzanej z rolnictwem.

4. Rozwoj funkcji turystycznej nad jeziorami, na zachodzie gminy uwarunkowany jest
zainwestowaniem w zakresie infrastruktury technicznej (glownie gospodarki wodno-
sciekowej).

5. Wsie charakteryzuja si¢ w wickszos$ci niezbyt ciasno usytuowang zabudowa, co stwarza
mozliwo$ci lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej w ramach zabudowy
wsi, bez konieczno$ci, przynajmniej na razie, lokalizowania funkcji osiedlenczej poza
jednostkami osadniczymi.

6. Luzna zabudowa wsi pozwala tez na lokalizowanie funkcji ustugowych, drobnego
rzemiosta 1 produkcji w miejscowosciach, w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej,
przy zachowaniu obowigzujacych przepisow w zakresie ochrony $rodowiska, zdrowia
ludzi itp.

Potozenie gminy na uboczu gltownych szlakow komunikacyjnych ogranicza mozliwos$ci
rozwoju funkcji gospodarczych.

2.2. Uwarunkowania wynikajace z uzytkowania terendw i zagospodarowania
przestrzennego.

Wyrézniono trzy grupy elementéw uzytkowania terenu gminy.

Tereny uzytkow rolnych zajmujg powierzchni¢ 11 132 ha co stanowi 62 % powierzchni gminy.
Tereny zurbanizowane (osadnictwo, funkcje gospodarcze, komunikacja) zajmuja powierzchnig
561 ha co stanowi 3 % powierzchni gminy.

Tereny niezurbanizowane (lasy, wody i tzw. nieuzytki) zajmuja powierzchni¢ 6 143 ha co
stanowi 35 % powierzchni gminy.

Tereny rolne uzytkowane sga przez utworzone na bazie bylych PGR-6w gospodarstwa
wielkoobszarowe: cztery w potudniowej czgsci gminy i1 jedno w pdtnocno - wschodniej czgdci
gminy, oraz tradycyjne gospodarstwa rodzinne w potnocne;j i srodkowej czegsci gminy.

Obszary zurbanizowane tworzy sie¢ wsi z o$rodkiem gminnym Kolno obslugiwanych przez
sie¢ drog.

Sie¢ osadnicza gminy tworzy 21 miejscowos$ci (wg publikacji Urzgdu Statystycznego w
Olsztynie Katalog miejscowo$ci wojewodztwa warminsko-mazurskiego, Rocznik statystyczny,
2003r). Trzy miejscowosci: Bocianowo, Kolenko, Gajowka Augustowska - nie sa zamieszkate.
Na terenie gminy zachowala si¢ tez, historycznie uksztaltowana zabudowa kolonijna. Dotyczy
to glownie rejonu wsi: Kruzy, Wysoka Dgbrowa, Samiawki. Wsie skupione sg w 14
sotectwach.

Jednostki osadnicze rozmieszczone s3 nieréwnomiernie na terenie gminy. Osrodek
gminy — wie$ Kolno potozone jest w centrum obszaru gminy. Pozostate wsie zlokalizowane sa
réwnoleznikowo w pasie na potudniu gminy (Tejstymy, Kruzy, Gérowo, Besia, Wolka, Oterki,
Otry); w pasie w srodkowej czesci gminy (Lutry, Wojtowo, Kolno, Kabiny, Samtawki) oraz w
pasie w potnocnej czesci gminy (Wysoka Dabrowa, Ryn Reszelski, Kominki, Tarniny).

Sa to wsie zarowno w zabudowie zwartej jak 1 rozproszonej. Na ich strukture
przestrzenng sktadaja si¢: zabudowa zagrodowa, jednorodzinna, oraz ewentualnie obiekty
ustugowe — we wsiach 0 gospodarstwach rodzinnych (np. Wysoka Dabrowa, Goérkowo,
Kabiny, Kruzy); zabudowa folwarczna i wspotczesna zabudowa wielorodzinna z obiektami
ustugowymi, duze obiekty kubaturowe do produkcji rolnej — we wsiach o gospodarce
wielkoobszarowej (np. Besia, Tejstymy, Ryn Reszelski, Kolno, Oterki).

Zabudowa wsi w ponad 66% pochodzi sprzed 1945 roku. Charakterystyczna dla niej
jest, zharmonizowana z krajobrazem, zabudowa zagrodowa — parterowe budynki mieszkalne,
tynkowane, z wysokimi dachami krytymi dachowka ceramiczng, z poddaszem uzytkowym lub
nieuzytkowym; budynki gospodarcze murowane lub murowano — drewniane z wysokimi

9

Warminsko-Mazurskie Biuro Planowania Przestrzennego w Olsztynie  2004r.




Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kolno. Uwarunkowania i kierunki
zagospodarowania przestrzennego.

dachami krytymi dachowka ceramiczng; zatozenia dworsko — parkowe i folwarczne takze
harmonijnie wpisujace si¢ w krajobraz. Obiekty te pozostaja z reguty w ztym lub $rednim
stanie technicznym, co wptywa na ich nieestetyczny, zaniedbany wyglad.

Pozytywnymi przykladami s3: odnowiony zespot dworsko — parkowy z obiektami
folwarcznymi w Tejstymach, oraz harmonijnie wpisany w otoczenie, powojenny zespot
zabudowy wielorodzinnej w Besi.

Elementami dysharmonijnymi w krajobrazie jest niedostosowana do istniejgcego
otoczenia, eksponowana krajobrazowo wspoélczesna zabudowa wielorodzinna (m.in. Ryn
Reszelski, Goérowo, Kolno, Tejstymy, Wolka) oraz produkcyjna (Oterki, Woélka, Ryn
Reszelski, Goérowo).

W miarg poprawy sytuacji ekonomicznej gminy oraz rozwijania funkcji turystyczne;j,
wskazane beda dzialania zmierzajace do poprawy estetyki i usunig¢cia dysharmonii w
krajobrazie gminy.

Najwickszymi wsiami sg Besia, Kolno i Lutry, z liczba mieszkancéw powyzej 500, pozostale
wsie liczg przewaznie od ok. 100 do ok. 200 mieszkancow.

Glownym osrodkiem obstugi mieszkancéw gminy jest Kolno z zestawem ustug obstugujacych
mieszkancow catej gminy, oraz zestawem uslug podstawowych dla obstugi podinocnej,
wschodniej 1 srodkowej czesci gminy. Podobny zakres uslug posiada wie$ Lutry, obstugujaca
zachodnig cz¢$¢ gminy. Poludniowa cze$¢ gminy w zakresie ustug podstawowych obstuguje
wie$ Besia.

Funkcja turystyczna zlokalizowana jest i rozwija si¢ w zachodniej czg$ci gminy , w Lutrach i
okolicy Lutr.

Jedyny zaktad produkcyjny zlokalizowany jest na wschodzie gminy — w Samtawkach.
Istniejacy uktad komunikacyjny nie zapewnia w petni prawidlowej obstugi terenu gminy. Brak
jest dogodnego polaczenia wsi Wysoka Dabrowa i Tarniny z o§rodkiem gminnym.

2.3. Uwarunkowania Srodowiska przyrodniczego

Warunki $rodowiska przyrodniczego gminy Kolno predysponuja jej obszar gtownie do
petnienia funkcji rolnej. Decyduja o tym przede wszystkim dobre gleby. Zdecydowanie
przewazaja bowiem gleby kompleksow pszennych klas bonitacyjnych III 1 IV, przy
nieznacznym udziale gleb V i V1 klasy.

Na czg$ci obszaro6w gminy mozna wyrdzni¢ tereny atrakcyjne do pelnienia funkcji
turystyczno-wypoczynkowej. Dotyczy to szczegodlnie obszaru w rejonie jezior Luterskiego i
Tejstymy. Obok jezior znaczacymi dla funkcji turystycznych wartosciami s3 walory
krajobrazowe obszaru gminy (szczegolnie jej czgsci zachodniej).

Ograniczenia w intensywnym zagospodarowaniu terendw wynikaja miedzy innymi z
wystepowania na terenie gminy obszardw objetych prawng ochrong przyrody, a takze
wrazliwych na antropopresj¢. Dotyczy to w szczegdlnosci obszarow wielkoprzestrzennych
takich jak obszary chronionego krajobrazu, ktore obejmuja tereny zachodniej czeSci gminy
oraz fragmenty w jej czesci potnocno-wschodniej i wschodniej. Czg$¢ terendw gminy znajduje
si¢ w zlewni jezior — elementu §rodowiska szczegolnie mato odpornego na dziatalnos¢ ludzka.

Obszar gminy charakteryzuje si¢ szczeg6lnym potozeniem hydrologicznym: na wezZle
hydrograficznym. Cieki o niewielkich przeptywach odptywaja w roznych kierunkach. Z tego
wzgledu oraz potozenia cze$ciowo w zlewni Gubra (obszarze o silnie przeksztatconych
stosunkach wodnych, w tym duzej nieregularnos$ci odpltywu wod), obszar gminy wymaga
szczegolnego przystosowania retencyjnego w celu op6zniania odptywu wod do nizszych partii
zlewni. Wskazane dziatania to: dolesienia, mata retencja, odtwarzanie obszaréw biologicznie
aktywnych (lasow, zadrzewien, obszaréw podmoktych, zbiornikow wodnych itp.).

Na obszarze gminy dominuja przestrzennie tereny fizjograficznie korzystne do
zainwestowania, w tym réwniez do zabudowy mieszkaniowej. Z zainwestowania powinno si¢
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wyltaczy¢ lasy 1 inne tereny poros$nicte zwartg zielenia wysoka, tereny gleb pochodzenia
organicznego, tereny bagienne i zagrozone osuwiskami. Ewentualne zainwestowanie o
charakterze ucigzliwym, mogace znaczgco oddziatywac na srodowisko, moze by¢ lokalizowane
poza obszarami objgtymi prawng ochrong przyrody, (na wigkszosci obszaru gminy) przy
spetnieniu warunkéw ochrony §rodowiska.

Do zalesienia - ze wzgledow przyrodniczych - powinny by¢ preferowane grunty rolne o
matej przydatnos$ci rolniczej (oprocz jej nieuzytkow bagiennych 1 uzytkdéw tgkarskich), oraz
potozone na terenach przywodnych i silnie skonfigurowanych.

Ryn (obok doptywu spod Kabin) jest jedyna wigksza struga potozong poza zlewnig
jezior i w zwigzku z tym jest predestynowany jako odbiornik $ciekow oczyszczonych —
szczegblnie w rejonie Rynu Reszelskiego.

Stan czystosci badanych jezior jest na ogot zadawalajacy — II klasa czystosci, poza
przezyznionym jeziorem Beskim. Niemniej szacowane doptywy nutrientow do tych akwenow
przekraczaly tadunki niebezpieczne, co nie gwarantuje stabilizacji jako$ci S$rodowiska
przyrodniczego jezior.

Zasoby dyspozycyjne wod podziemnych na obszarze gminy s rzedu 40,4 tys. m*/dobe,
a ich pobor wynosi szacunkowo 2,5 tys. m%/dobe co stanowi okoto 6 % tych zasobow. Jakos¢
wod wglebnych jest przewaznie $rednia, wymagajaca prostego uzdatnienia. Ze wzgledu na
kontakt wod jeziora Tejstymy z wodami wgtebnymi zlewnia tego jeziora wymaga szczegdlnej
ochrony. Czeg$¢ potudniowa obszaru gminy jest szczegdlnie zasobna w wody podziemne.
Natomiast na do$¢ duzych obszarach, gltéwnie w czgsci poinocnej uzytkowe warstwy
wodonos$ne nie wystepuja.

Na obszarze gminy na gteboko$ciach rzgdu 1 km, mozna si¢ spodziewaé wystgpowania
wod mineralnych o znaczeniu leczniczym nalezgcych do grupy wod pospolitych. Sa to wody
chlorkowo - sodowe, nadajace si¢ wylacznie do kapieli leczniczych i rekreacyjnych.

Spodziewane na glebokosci okoto 1,5 km wody geotermalne moga mie¢ temperature do
okoto 30° i ich ewentualne wykorzystanie do ogrzewania wymagac¢ bedzie zastosowania pomp
cieplnych.

Obszar gminy Kolno charakteryzuje si¢ zrdznicowaniem fizycznogeograficznym. Dalo to
podstawe do wydzielenia obszarow (jednostek strukturalnych) réznigcych si¢ miedzy sobg, a
wewnetrznie majacych podobne cechy §rodowiska przyrodniczego. Gtownymi kryteriami ich
wydzielenia byly walory przyrodniczo - krajobrazowe, wrazliwo$¢ na antropopresje, a takze
przydatno$¢ funkcjonalna. Przestrzenne rozmieszczenie poszczegoélnych jednostek zostato
zobrazowane na zataczonej mapie topograficzne;.

Wyrézniono dwie zasadnicze jednostki fizjograficzne dzielagce obszar gminy na czgsé
zachodniag o szczegdlnie dynamicznej rzezbie i cze$¢ wschodnig. Ponadto szczegdlnymi
obszarami sg zlewnia jeziora Tejstymy — ze wzgledu na szczegdlng potrzebe ochrony wod i
zwarty kompleks lesny Lasow Sadlowskich.
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Fizjograficzne jednostki strukturalne gminy Kolno.

SYMBOL | CHARAKTERYSTYKA JEDNOSTEK ZASADY UZYTKOWANIA
»WM” »WM” Wysoczyzna morenowa. Obszary o stosunkowo duzej odpornosci na

Tereny rolnicze, charakteryzujace si¢ dziatalno$¢ ludzka, lecz dos¢ znacznie

wystepowaniem urodzajnych gleb. Bardzo | przeksztalcone tg dziatalnoscia.

niska lesistos¢. Warunki przyrodnicze predestynuja te

W podtozu dominuje glina zwatowa z obszary gminy do utrzymania funkcji rolnej

duzym udziatem frakcji ilastych. jako podstawowej funkcji gospodarcze;j.

Potozone poza zlewnia pojezierna. Formy gospodarowania moga by¢
stosunkowo intensywne. Na ogot nie sg
ograniczane formami prawnej ochrony
przyrody.
Mozliwy rozwoj osadnictwa i przemystu.

- Granica obszaréw chronionego

krajobrazu w obrgbie jednostki Wystepuja ograniczenia wynikajace z
Rozporzadzenia nr 21 Wojewody
Warminsko-Mazurskiego z dnia 14.04.2003

- Granice zlewni catkowitych jezior roku.
Zakaz odprowadzania $ciekow do wod
powierzchniowych.

»WMP” | ' WMP” Wysoczyzna morenowa Obszar o warunkach przyrodniczych, ktore

pagorkowata. predestynujg go do rozwoju

Jest to obszar mozaikowo zréznicowany wielofunkcyjnego: rolnego, lesnego,

(rolno-lesny-jeziorny), o dynamicznej rekreacyjnego.

rzezbie, wyrdzniajacy si¢ jako obszar Zagospodarowanie terenu powinno mie¢ na

wododziatowo zrodliskowy - uwadze nie przyspieszanie odptywu waod,

oddzialywujacy na prawidtowosé araczej jego opoznianie.

stosunkow wodnych w nizszych partiach

zlewni. Wystepuja zroédlowe 1 gorne Powinno si¢ wspiera¢ mala retencje

odcinki ciekow, o matych przeptywach. oraz zwickszanie lesistosci i zadrzewien.

W przewadze potozony na obszarze Formy gospodarowania nie powinny by¢ zbyt

chronionego krajobrazu. intensywne, a ograniczenia wynikajg glownie
z tytutu uwarunkowan prawnych (chroniony
krajobraz) oraz w cze$ci ochrony zasobow i
jako$ci wod powierzchniowych.

WwZJT? »ZJT” Zlewnia Jeziora Tejstymy. Teren na ktorym wysokie rezimy w

Teren, gdzie wody podziemne sa gospodarce Sciekowej powinno si¢

stosunkowo mato odporne na przewidywaé w pierwszej kolejnosci. Scieki

zanieczyszczenia z zewnatrz. powinno si¢ odprowadzi¢ kanalizacjg na

Pozostale cechy zblizone do obszaru zewnatrz tego obszaru (w ramach systemu

»WMP”, gminnego). Powinno si¢ unikaé
odprowadzania $ciekow w grunt.

»LS” ,»LS” Lasy Sadlowskie. Obszar predestynowany do utrzymania

Tereny z dominujacg funkcja lesna, z
przewagg siedlisk zyznych,
wysokoprodukcyjnych. Zrodliskowe i
gorne odcinki ciekow.

funkcji lesnej. Na obrzezach wskazane
dolesienia — szczegdlnie na terenach gleb
niskoprodukcyjnych.
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2.4. Uwarunkowania Srodowiska kulturowego

Zasoby dziedzictwa kulturowego obszaru gminy Kolno, mimo, ze w skali kraju maja

znaczenie lokalne w sposob wyrazny okreslaja tozsamos¢ kulturowa tego terenu. Na terenie
opracowania uwage zwraca ogoélna fizjonomia krajobrazu: uklady ruralistyczne, drogi
podkreslone alejami, bardzo charakterystyczne kapliczki przydrozne, kaplice, koscioty,
zalozenia dworsko — parkowe oraz dominujgca tradycyjna zabudowa mieszkaniowa. Stan
przetrwania oraz rang¢ zasobow kulturowych charakteryzuje znaczna réznorodnos¢. Typowe
jest ogolne zaniedbanie, szczegoélnie pojedynczych obiektow (najbardziej uwage zwraca
wiatrak i palac w Bgsi, budynki dworow w Wolce, Oterkach, Gérowie) jak rowniez ukladoéw
przestrzennych wsi, w ktorych wspotczesna zabudowa mieszkaniowa i gospodarcza zwigzana z
produkcja rolng powoduje istotne dysharmonie w krajobrazie.
Wszystkie obiekty bedace swiadectwem naszej historii, kultury i tradycji bezwzglednie nalezy
chroni¢. Réwnoczesnie jednak, nalezy w sposob przemyslany, z zachowaniem historycznych
walorow wprowadza¢ wspotczesne udogodnienia i rozwigzania techniczne, realizujac aktualne
potrzeby bytowe i gospodarcze cztowieka. Obiekty te z biegiem lat beda nabieraly wartosci
zabytkowych, ale réwnocze$nie tez, nieodpowiednio zabezpieczone beda ulegaé postepujacej
dewastacji technicznej, niszczeniu. Dlatego najwazniejsze jest niezwloczne podjgcie dziatan
majacych na celu utrzymanie odpowiedniego uzytkowania, nalezytego stanu budynkow lub
rekonstrukcji wybranych. Wszelkie prace zwigzane z modernizacja, remontami budynkow
muszg uwzglednia¢ tradycyjne formy zabudowy i1 zasady kompozycji uktadu przestrzennego.

Zasoby dziedzictwa kulturowego w gminie, odpowiednio zabezpieczone i
wyeksponowane, moga sta¢ si¢ atutem gminy dla rozwoju turystyki. Nie tylko wartos¢
historyczna samych obiektow ma na to wptyw, ale takze fizjonomia krajobrazu — malowniczo
polozone wsie, aleje przydrozne, dominanta kosciota w pejzazu wsi, kapliczki przydrozne itd.
Konieczna jest wiec kontynuacja tradycyjnego budownictwa we wspotczesnej architekturze,
eliminowanie dysharmonii w krajobrazie i niedopuszczanie do powstawania howych.

2.5. Uwarunkowania sfery spoleczne;j.

Gmina Kolno z liczbg 3,6 tys. mieszkancéw kwalifikuje si¢ do grupy najmniejszych
gmin o niskiej gestosci zaludnienia (20 os6b/ 1 m?).

Sytuacja demograficzna gminy jest niezadowalajaca. Cechuje si¢ ona wystepowaniem
proceséw depopulacyjnych w okresie minionych lat, niekorzystng strukturg wieku, wskazujaca
na postepujacy proces starzenia si¢ ludnosci.

Najpowazniejszym problemem ograniczajagcym rozwdj gminy jest utrzymujacy si¢
deficyt miejsc pracy w dziatalno$ciach pozarolniczych. Skutkiem tego jest wysokie bezrobocie
o charakterze dlugotrwatym.

Rozwdj dziatalnosci pozarolniczej i w konsekwencji przyrost miejsc pracy w produkeji,
turystyce 1 ustlugach rynkowych okresla si¢ jako zadanie najwazniejsze.

Przyrost miejsc pracy jest konieczny dla pokrycia istniejacego deficytu, zrekompensowania
ubytkow miejsc pracy spowodowanych restrukturyzacja rolnictwa oraz zabezpieczenia potrzeb
prognozowanego przyrostu czynnych zawodowo.

Warunki zycia ludnosci oceniane w aspekcie dostepnosci do ustug oraz warunkow
mieszkaniowych zasadniczo nie odbiegaja od przecigtnych na terenach wiejskich regionu.
Wigkszos¢ istniejgcych urzadzen ustugowych wymaga poprawy ich stanu technicznego i
podniesienia standardu.
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2.6. Uwarunkowania wynikajace z dzialalnosci gospodarczej.

Wiodacag funkcja gospodarcza gminy jest rolnictwo. Jego rozwojowi sprzyjaja dos¢
dobre warunki przyrodniczo-rolnicze. Pilnym dziataniem jest racjonalne zagospodarowanie
obiektow inwentarskich 1 gospodarczych zlokalizowanych w dawnych bazach panstwowych
gospodarstwach rolnych, ktére obecnie ulegaja dekapitalizacji i zniszczeniu. Na terenie gminy
dziata tylko jeden zaktad produkcyjny zajmujacy si¢ przerobka drewna. W niewielkim stopniu
sg wykorzystane walory przyrodniczo-krajobrazowe gminy do rozwoju turystyki. Za
pozytywny fakt nalezy uzna¢ wzrastajace zainteresowanie rolnikow prowadzeniem dziatalnosci
agroturystycznej.

2.6.1. Rolnictwo

Prawie na calym terenie gminy panujg jednorodne, korzystne dla rozwoju intensywnych
form gospodarki rolnej, warunki naturalne. Wyjatek stanowi potudniowy skrawek gminy, gdzie
wystepuja mniej korzystne warunki dla produkcji rolne;j.

Obecnie rozwijane na terenie gminy kierunki produkcji ro$linnej 1 zwierzecej
odpowiednio wykorzystujg istniejagce warunki przyrodnicze, ale ich intensywnos¢ jest niska,
szczegolnie w gospodarstwach rolnych typu farmerskiego. Duza cz¢$¢ obiektow produkeji
zwierzecej jest niewykorzystana (nie zasiedlona).

Generalnie stan techniczny obiektow produkcyjnych i obstugowych rolnictwa na terenie
gminy, jest co najwyzej Sredni lub zty. Malo jest obiektéw w dobrym stanie technicznym.

Bardzo mato indywidualnych gospodarstw rolnych typu rodzinnego posiada dodatkowe
dochody pochodzace z dziatalno$ci pozarolniczej. Natomiast bardzo wiele z nich, nie prowadzi
zadnej dzialalnosci, ani rolniczej, ani tez pozarolnicze;j.

2.6.2. Rybactwo

Dziatalno$¢ rybacka na jeziorze Besia prowadzona jest prawidlowo. Zaréwno ANRSP
jak tez prywatny dzierzawca jez. Begsia, powinny uwzglednia¢ potrzebe turystyczno —
rekreacyjnego wykorzystania jezior polozonych na terenie gminy Kolno.

2.6.3. Turystyka

Walory turystyczne gminy Kolno maja $rednie mozliwosci przyciagnigcia duzej liczby
turystow. Jednak przy odpowiedniej promocji 1 wyeksponowaniu stwarzajg mozliwosci
rozwoju turystyki. Ponadto teren gminy moze sta¢ si¢ miejscem lokalizacji turystycznej bazy
noclegowej 1 punktem poczatkowym dla wycieczek organizowanych do atrakcji turystycznych
w sgsiedztwie gminy.

Gmina obecnie nie jest promowana pod katem turystycznym.

Najbardziej atrakcyjne dla turystyki pobytowej tereny nad jeziorami sg tylko cze§ciowo
wykorzystywane turystycznie. Brakuje zorganizowanych plaz 1 kapielisk wiejskich. Coraz
czesciej dostep do brzegdw jezior jest utrudniony ze wzgledu na nieudostepnianie przez
wlascicieli terenow nadwodnych bedacych prywatng wiasnoscig do publicznego korzystania.
Brak jest takze oznaczonych tras turystycznych, pieszych i rowerowych, ktore zachgcalyby do
zwiedzania gminy — podziwiania krajobrazu, obejrzenia obiektow zabytkowych.

Na terenie gminy sg dobre warunki do réznych form aktywnego wypoczynku, coraz bardziej
popularnego wérod mieszkancow miast. Zeglarstwo, kajakarstwo, jazda konna, turystyka
rowerowa, jazda terenowa na rowerze, wedrowki piesze i inne znajdujg tu odpowiednie
warunki dla rozwoju.

Baza noclegowa nie jest zbyt dobrze rozwinigta, poza trzema obiektami zbiorowego
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zamieszkania tylko nieliczne gospodarstwa agroturystyczne oferujg turystom niewielka liczbe
miejsc noclegowych. Nadziej¢ na rozwdj agroturystyki stwarza duze zainteresowanie
wiascicieli gospodarstw rolnych prowadzeniem takiej dziatalnosci.
Obiekty hotelarsko-gastronomiczne oferujg turystom oprocz catorocznych miejsc noclegowych
takze dodatkowe ustugi — wypozyczalnie sprzetu, wycieczki, itp. Jednak w wyniku planowane;j
zmiany profilu dziatalno$ci osrodka w Begsi (rezygnacja z funkcji turystycznej) ilo$¢ i
mozliwosci bazy noclegowej znacznie si¢ zmniejszg. Obiekty w Lutrach planujg rozwdj swojej
dzialalnosci w kierunku rozszerzenia oferty. Nowe tereny o predyspozycjach do rozwoju
turystyki potozone nad jeziorami, po ich zagospodarowaniu i utworzeniu nowych miejsc
noclegowych w znacznym stopniu zwigkszg oferte turystyczng gminy.

Duzy potencjat tkwi w rozwoju bazy agroturystycznej, stabo dotychczas rozwinigtej na
terenie gminy.

2.7. Uwarunkowania wynikajace z komunikacji

Uktad komunikacyjny gminy wystarczajaco wigze gming z krajem, wojewddztwem,
powiatem 1 sgsiednimi gminami, a takze prawidtowo obsluguje mieszkancéw gminy.

Na og6lng dhugos¢ drog publicznych w gminie, 67% drég posiada nawierzchnie twardg.
Wazrost natezenia ruchu (okoto 23% w roku 2000 w stosunku do roku 1995) w tym pojazdow
wysokotonazowych, proces starzenia oraz mate naklady finansowe na utrzymanie drog
wplywaja na stan techniczny nawierzchni. Stan nawierzchni oraz udroznienie przebiegu
odcinkéw Ryn Reszelski - Satopy, Wysoka Dabrowa — Kolno sg najwigkszymi problemami w
funkcjonowaniu uktadu komunikacyjnego gminy.

Droga krajowa nr 57 i drogi wojewodzkie (22% dtugosci sieci drogowej w gminie) sg
czynnikiem aktywizujacym.

Przez teren gminy przebiega linia kolejowa, ktora umozliwia przewo6z osob i towardw
w r6znych kierunkach.

2.8. Uwarunkowania wynikajace z infrastruktury technicznej

2.8.1 Gospodarka wodno-kanalizacyjna

Znaczna cze$¢ miejscowosci gminy posiada wiejskie lub zbiorcze ujecia wody
1 jest zwodociggowana siecig rozdzielcza badz przesylowa magistralng. Konieczna jest
sukcesywna modernizacja sieci w szczegolnosci sieci wodociggowej z czasoOw dzialalnos$ci
PGR — 6w.

Najwigkszym zagrozeniem dla uje¢ wdd podziemnych jest tendencja realizowania
wodociggow na wsi bez jednoczesnego rozwigzywania gospodarki §ciekowe;.

Gospodarka wodna nie stanowi, z technicznego punktu widzenia, bariery rozwojowej
gminy. Budowa, modernizacja i rozbudowa sieci wodociagowej zbiorczej i rozdzielczej
zalezna jest jedynie od mozliwosci finansowych gminy.

Na terenie gminy Kolno wystepuje niedoinwestowanie w zakresie zbiorczej sieci
kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni $§ciekdw na terenach wiejskich. Stanowi to znaczng barierg
inwestycyjng na tych terenach. Poprawa tej sytuacji zalezna jest od mozliwosci finansowych
gminy.

Nalezy dazy¢ do objecia siecig kanalizacji sanitarnej wszystkich obiektéw potozonych
na terenach o izolacji nieciagglej, w zlewni pojeziernej oraz w bezposredniej strefie ochrony
jezior.

2.8.2 Gospodarka gazowa

W zakresie zaopatrzenia w gaz nalezy dazy¢ do doprowadzenia sieci gazowej na teren gminy i
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sukcesywnej gazyfikacji terenu gminy w celu zwigkszenia atrakcyjno$ci inwestowania jak
réwniez ochrony srodowiska.

2.8.3 Elektroenergetyka

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng jest wystarczajace, nie stanowi bariery w inwestowaniu.

2.8.4 Gospodarka odpadami

Na terenie gminy nie wystgpuje problem zagospodarowania odpadéw niebezpiecznych
dla srodowiska naturalnego np. przemystowych lub medycznych.

Planowana likwidacja wysypiska odpadéw komunalnych w Goérowie i wywozenie
odpadoéw na lepiej wyposazone i zabezpieczone wysypisko w Sulowie, gm. Bisztynek, jest
prawidlowa.

2.9. Uwarunkowania wynikajace z gospodarki gruntami

W gminie Kolno struktura wlasno$ci gruntéw jest stosunkowo korzystna, gdyz 58%
catkowitej powierzchni gminy stanowig grunty oséb fizycznych i spotek prawa handlowego.
Agencja Nieruchomosci Rolnych zajmuje tylko 12% powierzchni gminy. Niepokojace jednak
jest to, ze tylko 35% tych gruntow zostato zagospodarowanych tzn. znajduje si¢ w dzierzawach
wieloletnich badz zarzadach. Problemem jest rowniez to, ze Gmina Kolno nie ma mozliwos$ci
prowadzenia wlasciwej polityki przestrzennej ze wzgledu na zbyt mata powierzchnie gruntéw
w jej zasobie. Niski w pordwnaniu ze $Srednig wojewddztwa jak 1 powiatu jest tez odsetek
gruntdbw w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe, ale wynika to z
faktu, ze gmina Kolno charakteryzuje si¢ dobrymi glebami, cennymi dla gospodarki rolne;.

Gmina Kolno jest zainteresowana pozyskaniem od Agencji Nieruchomosci Rolnych,
nieruchomosci przeznaczonych na cel infrastruktury spotecznej w miejscowosciach Kolno i
Wysoka Dabrowa.

Agencja Nieruchomos$ci Rolnych wnioskuje o zmian¢ przeznaczenia nieruchomosci rolnej
210/9 w obrebie Wagsty na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, oraz nieruchomos$ci rolnych
206/2 1206/3 w obrebie Kabiny na cele agroturystyczne lub inne cele rekreacyjne.

W zakresie obrotu nieruchomos$ciami najwigekszy popyt jest na nieruchomosci niezabudowane
lub zabudowane potozone w bezposrednim sgsiedztwie lub bliskosci jeziora Lutry. W
pozostalych miejscowosciach gminy sg to nieruchomosci potozone na koloniach o wigkszym
areale, zabudowane 1 niezabudowane. Generalnie jednak transakcji kupna/sprzedazy
nieruchomosci jest niewiele, a nieruchomosci oferowane do sprzedazy czgsto nie wzbudzaja
wigkszego zainteresowania. Przetargi organizowane zarowno przez Gming jak 1 Agencje
Nieruchomosci Rolnych w wielu przypadkach nie odbywaja si¢ z powodu braku chetnych
nabywcow. Nieruchomosci sg potem sprzedawane w formie rokowan za ceny nizsze niz
ustalane do przetargow. Te za$ nieruchomosci, ktore sprzedawane byty na przetargach osiggaty
ceny tylko nieznacznie wyzsze od cen wywotawczych.

2.10. Uwarunkowania wynikajace z gospodarki leSnej

Lesistos¢ gminy Kolno wynosi 25,8% 1 jest nizsza od Sredniej wojewddztwa. W
Krajowym programie zwigkszania lesistosci nie znajduje si¢ jednak w wykazie gmin
szczegolnie preferowanych w zwigkszaniu lesistosci. Gmina charakteryzuje si¢ dobrymi
glebami, wystepujacymi w duzych i zwartych kompleksach, cennych dla gospodarki rolne;j.
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Agencja Nieruchomosci Rolnych nie przewiduje w najblizszym czasie przekazania swoich
gruntow Lasom Panstwowym pod zalesienie.

3. PODSTAWOWE PROBLEMY ROZWOJU GMINY

Funkcjonowanie gminy, procesy zachodzace na jej terenie, istniejgce zagospodarowanie

sg elementami kluczowymi do okreslenia przyszitych kierunkow w rozwoju gminy i
sformutowania kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

W I tomie ,,Studium...” przedstawiono materiaty na temat funkcjonowania i zagospodarowania
gminy zebrane w toku dotychczasowych prac.

Dotycza one nastepujacych dziedzin:

- srodowisko przyrodnicze

- srodowisko kulturowe

- struktura gminy

- sfera spoteczna

- funkcje gospodarcze

- komunikacja

- infrastruktura techniczna

Materialy te pozwolity na identyfikacje najwazniejszych problemow rozwoju gminy i
okreslenie zadan zmierzajacych do ich rozwigzania.

Srodowisko przyrodnicze:

zty stan czysto$ci wod powierzchniowych, w tym szczego6lnie jezior,

polozenie na wezle hydrograficznym wymagajace szczegdlnego przystosowania
retencyjnego w celu opdzniania odptywu wod do nizszych partii zlewni,

wrazliwos¢ srodowiska na antropopresje,

zagrozenie dla wod podziemnych w rejonach o stabej izolacji od powierzchni,

brak zagospodarowania w sposob prawidlowy odpadow statych,

wystepowanie terendw zagrozonych osuwiskami.

Srodowisko kulturowe:

stan ogolnego zaniedbania obiektow zabytkowych,

stan, forma i skala zabudowy - tradycyjnej i wspolczesnej — zwiazanej z produkcja rolnicza
stanowi znaczng dysharmonie w krajobrazie,

wspotczesna zabudowa mieszkaniowa, w szczegdlnosci wielorodzinna (Wolka, Besia, Ryn
Reszelski, Lutry) nie nawiazuje stylem i forma do istniejacej zabudowy tradycyjnej oraz
wiejskiego charakteru otoczenia,

niemozno$¢ egzekwowania od wilascicieli zatozen dworsko — parkowych przeprowadzenia
dziatan rewaloryzacyjnych, adaptacyjnych w obiektach (dotyczy zar6wno budynkow
dworow, jak 1 parkow),

niedostateczna swiadomos$¢ wartosci zabytkowych obiektow wsrdd czesci mieszkancow jak
réwniez nieodpowiedni nadzor, opieka ze strony gminnych wiladz, sprzyjajace czgsto
nieSwiadomemu niszczeniu. Przejawia si¢ ono w migdzy innymi remontach budynkéow
nieodwracalnie naruszajacych substancj¢ zabytkowa, wycince drzew (parki, cmentarze), a
takze przyzwoleniu spolecznemu 1 urzedowymi na postgpujaca dewastacje cennych
obiektow: wiatrak w Besi, dwor w Oterkach, cmentarz wojenny w Kabinach, wigkszo$¢
kapliczek przydroznych na terenie gminy,

kapliczki przydrozne — najbardziej wyrdzniajacy si¢ element w kulturowym krajobrazie
Warmii nieczytelne z powodu zaniedbania (zty stan techniczny, zaros$nigte itd),

brak $rodkow finansowych oraz opieki merytorycznej, ktoére umozliwityby wiascicielom
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obiektow  zabytkowych  wlasciwie przeprowadzenie dzialan konserwacyjnych,
remontowych czy adaptacyjnych.

Struktura gminy, uksztattowanie przestrzeni:

- niekorzystnym zjawiskiem w strukturze gminy jest brak silnego o$rodka gminnego, mate
jednostki osadnicze, z utrudnionym dostepem do ustug.

- w uksztaltowaniu przestrzeni gminy niekorzystne jest wystepowanie dysharmonii w
krajobrazie.

Sfera spoteczna:

- Utrzymujacy si¢ deficyt miejsc pracy w dziatalnosciach pozarolniczych. Skutkiem tego jest
bezrobocie o charakterze dlugotrwatym i zubozenie ludnosci.

- Sytuacja na rynku ustug zasadniczo nie odbiega od $redniej na terenach wiejskich regionu.
Najpowazniejszym problemem w tym zakresie jest niezadowalajacy stan techniczny oraz
nieodpowiednie warunki funkcjonowania znacznej liczby urzadzen ustugowych.

Funkcje gospodarcze:

- brak zakltadéw rzemieslniczych, wytworczych, ktérych funkcjonowanie i rozwoj tworza
nowe miejsca pracy,

- slaby rozwoj turystyki, jako dziedziny gospodarki, przynoszacej dochdd gminie i dajacej
miejsca pracy mieszkancom,

- niepelne wykorzystanie istniejagcych mozliwosci rolnictwa.

Komunikacja:

- zlty stan techniczny wielu drog w gminie; zarowno powiatowych jak i gminnych, tacznie z
nieprzejezdng drogg Kolno — Wysoka Dabrowa,

- nienormatywne obiekty inzynierskie.

Infrastruktura techniczna:

- nierozwigzana w pelni gospodarka $ciekowa gminy z wyjatkiem Lutr,
- niepelne zwodociggowanie gminy w oparciu o wodociagi zbiorowe,
- brak sieci gazowej na terenie gminy.

Sukcesywne rozwigzywanie powyzszych problemoéw przyczyni si¢ do procesu rozwoju gminy
1 podnoszenia poziomu zZycia jej mieszkancow.

4. CELE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

Cele zagospodarowania przestrzennego gminy sformulowano po przeanalizowaniu istniejacych
uwarunkowan 1 gtdbwnych probleméw okreslonych w punktach 2 1 3 niniejszego opracowania.

Glowny cel zagospodarowania przestrzennego gminy:

Zrownowazony rozwOj gminy, zapewniajacy wzrost poziomu zycia mieszkancow,
poprzez rozwdj funkcji gospodarczych z poszanowaniem Srodowiska i zachowaniem
ladu przestrzennego.

Cele szczegolowe zagospodarowania przestrzennego:

Srodowisko przyrodnicze.

- ochrona wdd podziemnych przed zanieczyszczeniem;
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- zmniegjszenie zanieczyszczenia wod powierzchniowych;

- zwigkszenie matej retencji;

- zachowanie mozaiki krajobrazu — terenow rolnych, lasow i zadrzewien $rodpolnych,
- wprowadzenie prawidlowego gospodarowania odpadami statymi,

- ochrona i zabezpieczenie terendw osuwiskowych.

Srodowisko kulturowe

— poprawa stanu zachowania obiektow objetych ochrong;

— objecie ochrong prawng obszarow 1 obiektow ksztattujacych przestrzen (np. aleje
przydrozne);

— zachowanie historycznych uktadéw osadniczych wsi;

— poszanowanie krajobrazu kulturowego (zachowanie roztogow pol, zadrzewien
srodpolnych, gabarytow i kolorystyki zabudowy wsi).

Ksztaltowanie przestrzeni
— sukcesywne usuwanie dysharmonii krajobrazu;
— harmonijny rozwoj jednostek osadniczch kontynuujacy istniejace uktady przestrzenne;
— wprowadzanie zadrzewien, szpaleréw drzew, jako formy ksztattowania krajobrazu;
— realizacja nowej zabudowy w formach nawiazujacych, do zabudowy tradycyjnej;
— zapewnienie obszarow dla rozwoju funkcji gospodarczych.

Sfera spoleczna

— podnoszenie poziomu zycia mieszkancOw poprzez zapewnienie miejsc pracy,

— zapewnienie dobrych warunkow zamieszkania;

— zapewnienie dobrych warunkow do korzystania z ustug (zdrowia, kultury, os$wiaty,
rekreacyjnych);

— podnoszenie poziomu wyksztalcenia mieszkancow gminy.

Funkcje gospodarcze.

— dazenie do rozwoju matych i srednich przedsigbiorstw;

— zapewnienie wykorzystania obiektow produkcyjnych po bytych PGR-ach;

— przygotowanie terend6w do lokalizowania nowych obiektéw  produkcyjnych
1 ustugowych,;

— programowanie rozwoju turystyki (m.in. miejsca lokalizacji obiektow turystycznych,
rozwoj agroturystyki).

Komunikacja.
— poprawa stanu technicznego drég w gminie;
— budowa planowanych obwodnic wsi Lutry i Tejstymy;
— poprawa stanu technicznego obiektow drogowych.

Infrastruktura techniczna.

- zwodociggowanie gminy w 100%;

- rozwigzanie gospodarki $ciekowej dla obszaru calej gminy;

- doprowadzenie gazu przewodowego na teren gminy i zaopatrzenie w sie¢ gazowg wszystkich
wigkszych miejscowosci.
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5. ZALOZENIA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE ROZWOJU GMINY.
5.1. Funkcje gminy.

Glowng funkcjg gminy w sferze spotecznej jest osadnictwo i1 obstuga ludnosci.
Podstawowa funkcja gospodarczg jest rolnictwo.
W ostatnich latach nastgpil minimalny rozwoj funkcji produkcyjnych nie zwigzanych z
rolnictwem, oraz turystyki.
Aktualne uwarunkowania i tendencje rozwoju spoleczno-gospodarczego wskazujg na
pilna potrzebe poszukiwania mozliwosci rozwojowych gminy takze poza rolnictwem.
Analiza uwarunkowan stanu istniejacego wskazuje na mozliwo$¢ rozwoju na terenie
gminy funkcji gospodarczych innych niz rolnictwo.
W studium ustala si¢ nastepujace funkcje gminy Kolno:
a) w sferze spotecznej — osadnictwo i1 obstuga ludnosci;
b) w sferze gospodarczej:
—  gospodarka rolna,
wielokierunkowa dziatalno$¢ gospodarcza (ustugi, produkcja, rzemiosto),
—  turystyka,
gospodarka lesna.

5.2. Rozwaj przestrzenny.

W studium postuluje si¢ utrzymanie istniejacej struktury sieci osadniczej i uktadu
drogowego.

Ustala si¢ jako generalng zasad¢ lokowanie nowych obiektow mieszkaniowych,
ustlugowych, turystycznych, oraz gospodarczych w granicach zwartej zabudowy jednostek
osadniczych, lub w ich najblizszym sgsiedztwie.

Nowe obiekty powinny sukcesywnie wypelnia¢é niezabudowang przestrzen w
istniejacych wsiach. Nastepnie zabudowa powinna by¢ lokalizowana na terenach
bezposrednio sasiadujacych z wsiami, stanowigc ich naturalng harmonijng kontynuacje.
Poza jednostkami osadniczymi moze by¢ lokalizowana zabudowa turystyczna na terenach
wyznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, oraz zabudowa
produkcyjna, o ile istnieje wymog oddalenia jej od zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;.

Powinno si¢ unika¢ lokalizowania nowej zabudowy w rozproszeniu, ze wzgledu na
wprowadzanie prze nig chaosu przestrzennego oraz duze koszty zapewnienia infrastruktury
technicznej i dojazdu.

Nowa zabudowa powinna nawigzywa¢ do istniejacej zabudowy tradycyjnej forma,
gabarytami, rodzajem uzytych materiatow — budynki mieszkalne na planie prostokata, ze
stromymi dachami krytymi dachowka ceramiczng, o kacie nachylenia potaci zblizonym do
45°, elewacje z drewna, cegly lub tynkowane, dwukondygnacyjne, w tym poddasze
uzytkowe; obiekty ustugowe i produkcyjne o wigkszych gabarytach moga mie¢ formg inna,
zalezng od potrzeb. W takim przypadku nalezy szczegolnie starannie ksztattowac bryte
obiektu, zastosowac zadrzewienia, aby nie wprowadza¢ dysharmonii w krajobrazie.

5.3. Kierunki i zasady rozwoju funkcji mieszkaniowej i obstugi ludnosci.

We wsi Kolno, oraz w pozostalych wsiach na terenie gminy utrzymuje si¢ rezerwy
terenow wyznaczonych pod zainwestowanie funkcjami ustugowymi i mieszkalnymi w planach
zagospodarowania przestrzennego, obowigzujacych do 31 grudnia 2003 r. Przy czym funkcje:
mieszkaniowa i1 nieucigzliwe ustugowe (oswiata, edukacja, handel, gastronomia, itp.) mogg by¢
realizowane zamiennie, niezaleznie od wczesniejszego przeznaczenia w planie.
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We wszystkich jednostkach osadniczych na terenie gminy mozliwa jest realizacja nowe;j
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na zasadach okreslonych w studium.
W realizacjach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na terenie catej gminy postuluje sie:
— zachowanie historycznych uktadéw przestrzennych wsi;
— uzupelienia zabudowy w ramach zwartej zabudowy wsi,
— lokalizowanie nowej zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie istniejacych struktur
osadniczych;
— lokalizowanie  siedlisk w  rozproszeniu przy ~minimalnej intensywnosci
1 siedlisko/15 ha;
— zachowanie skali, charakteru zabudowy i jej wyrazu architektonicznego nawigzujacych
do stylu zabudowy regionalnej,
— postuluje si¢ realizowanie zabudowy mieszkaniowej jako jednorodzinnej i zagrodowej,
Na terenach mieszkaniowo-ustugowych wsi realizowane beda urzadzenia wynikajace
z potrzeb bezpieczenstwa panstwa i obrony cywilnej, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami.

5.4. Kierunki i zasady rozwoju funkcji gospodarczych w jednostkach przestrzennych.

Analiza uwarunkowan stanu istniejacego data podstawy do wyznaczenia jednostek
przestrzennych o podobnych uwarunkowaniach dla rozwoju funkcji gospodarczych.

Ponizsza tabela przedstawia w ujeciu syntetycznym funkcje postulowane do rozwoju w
poszczeg6lnych jednostkach przestrzennych.

SYM- | LOKALIZACJA

BOL JEDNOSTKI POSTULOWANE FUNKCJE

Preferowany rozwoj wielofunkcyjny, w tym: gospodarka lesna,
gospodarka rolna, turystyka pobytowa, turystyka wedrowna (w
A zachodn_ia czesé opar.ciu o baze noclego_wq w gospodalfstwach agro‘gurys_tycznycl_l),
gminy dziatalno$¢ produkcyjna i rzemie$lnicza w oparciu o jednostki
osadnicze i obiekty po PGR, mozliwos¢ lokalizacji funkcji
przemystowej nie kolidujacej z turystyka i krajobrazem kulturowym

Preferowany rozwdj wielofunkcyjny, w tym: intensywna gospodarka
rolna, turystyka wedrowna (w oparciu o baze noclegowa w

Smquwo L gospodarstwach agroturystycznych), dziatalno$¢ produkcyjna i
B wschodnia czeg$¢ P L7 . LT
gminy rzemie$lnicza w oparciu o jednostki osadnicze i obiekty po PGR,

mozliwos¢ lokalizacji funkcji przemystowej nie kolidujacej z
turystyka i krajobrazem kulturowym

ptd - wsch czesé

C -
gminy

Gospodarka lesna

JEDNOSTKA FUNKCJONALNA A

Obszar obejmujacy zachodnig czg$¢ gminy (ograniczony od zachodu granicg gminy a
od wschodu linig kolejowa) charakteryzuje dynamiczna rzezba terenu oraz mozaikowate
zroznicowanie krajobrazu — tereny rolne, les$ne, jeziora.

Jest to teren o duzych i $rednich walorach przyrodniczych (w przewadze potoZzony na obszarze
chronionego krajobrazu) z preferencja do rozwoju wielofunkcyjnego: rolnego, lesnego i
rekreacyjnego. Potudniowo- zachodnie okolice jeziora Tejstymy obejmuje zlewnia tego
jeziora. Na terenie tym wystepuja wody podziemne stosunkowo mato odporne na
zanieczyszczenia zewnatrz.

Zagospodarowanie terenu powinno mie¢ na uwadze nie przyspieszenie odptywu wod, a raczej
jego opdznienie, a formy zagospodarowania nie powinny by¢ zbyt intensywne. Ograniczenia w
zagospodarowaniu wynikajg przede wszystkim z uwarunkowan prawnych (obszar chronionego
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krajobrazu), w czgsci z ochrony zasobow i jakosci wod powierzchniowych oraz z wysokich
rezimow w gospodarce Sciekowej.

Gospodarka rolna

Wskazuje sie¢:

—  na kierunek rozwoju produkcji zb6z (gtdéwnie pszenicy oraz rzepaku);

— na rozwijanie rolnictwa ekologicznego (zintegrowanego), rozumianego jako racjonalna
gospodarka rolna polegajaca na wykorzystaniu zasad funkcjonowania agrosystemu i
krajobrazu rolniczego, czyli:

=  kompleksowy sposob traktowania procesoOw przyrodniczych, z ktorymi wigze
si¢ produkcja rolna,

= zamknigty obieg substancji w obrebie gospodarstwa ze zréznicowang struktura
produkcyjna,

= duza dbato$¢ o glebe i dobre odzywianie organizmow ja zamieszkujacych;

— na rozwijanie specjalistycznych gatezi produkcji wynikajacych z rozszerzenia rynkéw
zbytu i aktualnej koniunktury na okreslone produkty rolne;

— w produkcji zwierzgcej — na hodowle bydta oraz choéw trzody chlewnej;

— na obszarze chronionego krajobrazu wystepuja ograniczenia wynikajace z wilasciwego
Rozporzadzenia Wojewody Warminsko-Mazurskiego w sprawie obszarow chronionego
krajobrazu;

— w celu ochrony gleb przed erozja nalezy rozwija¢ tereny uzytkow zielonych i upraw
dhugoletnich oraz dostosowywaé do tego kierunki produkcji zwierzece;;

— w granicy zlewni jez. Tejstymy obowigzuje zakaz odprowadzania Sciekow;

— na popieranie rozwoju agroturystyki, jako dodatkowej dziatalnosci gospodarczej, w oparciu
o gospodarstwa rolne zapewniajace miejsca noclegowe i wyzywienie;

— dopuszczenie mozliwosci wykorzystania na cele nierolnicze — niezasiedlonych badz nie
przewidywanych w okresie perspektywicznym obiektow produkcji rolnej lub obstugi
rolnictwa;

— wszystkie obiekty produkcji zwierzecej musza spetlnia¢ wymogi ochrony powietrza
atmosferycznego wynikajace z wlasciwych przepisow;

— nowe siedliska gospodarstw rolnych oraz obiekty stuzace do obstugi i produkcji rolnej
powinny by¢ zlokalizowane w granicach istniejacej zabudowy Ilub na terenach
bezposrednio do niej przylegajacych;

— w granicach krajobrazu chronionego, obowigzuje zakaz dzialalnosci ferm produkcji
zwierzece] o technologii gnojowicowej oraz rolniczego zagospodarowania gnojowicy.
Obecnie w granicach tej strefy nie ma ferm o technologii gnojowicowe;j.

Gospodarka le$na

Do zalesienia przeznaczone s3 tereny o malej przydatnosci rolniczej z wylaczeniem
nieuzytkow bagiennych i1 uzytkéw zielonych oraz potozone na terenach przywodnych i silnie
skonfigurowanych.

Turystyka

Podstawowymi walorami turystycznymi wydzielonej jednostki sa jeziora: Luterskie,
Tejstymy 1 Beskie oraz urozmaicona rzezba terenu w raz terenami leSnymi. Uslugi zwigzane z
turystyka pobytowa beda sytuowane nad jeziorami i opiera¢ si¢ o istniejgcg (ze wzbogaconym
standardem, zakresem oferowanych ustug) i nowa baze noclegowa. Gléwnie w postaci
pensjonatow, hoteli, domow rekreacji indywidualnej. Natomiast turystyka wedrowna rozwijaé
si¢ bedzie w oparciu o baze noclegowa w gospodarstwach agroturystycznych. Kwatery
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agroturytyczne powstawa¢ bedg na bazie istniejacych gospodarstw rodzinnych poprzez
modernizacj¢ 1 przystosowanie obiektow dla potrzeb turystycznych. Jako szczegdlnie
przydatne do rozwoju tej formy dziatalno$ci wskazuje si¢ Lutry, Tejstymy, Wysoka Dabrowe
oraz zabudowe kolonijng.

Obszar jednostki powinien by¢ zagospodarowany pod katem aktywnych form turystyki.
Niezbedne jest wigc oznakowanie 1 zagospodarowanie projektowanych tras rowerowych.
Wskazane jest wyznaczenie, w miar¢ zainteresowania turystow, tras pieszych i konnych oraz
narciarskich dla turystyki zimowej. Pelna obsluga turystow wymagaé bedzie réwniez
zorganizowania kapielisk, boisk sportowych, obiektoéw gastronomicznych, wypozyczalni
sprzetu turystycznego.

Wzbogaceniem atrakcji turystycznej powinny by¢ wyeksponowane najbardziej warto$ciowe i
wyrdzniajace si¢ w tutejszym krajobrazie zasoby kulturowe: zabytki architektury, zabytkowe
parki i cmentarze, przydrozne aleje.

Produkcja i1 rzemiosto

Podstawowym warunkiem tworzenia nowych miejsc pracy poza rolnictwem bedzie
rozw0j dzialalnosci produkcyjnej i rzemiosta.
W rozwijaniu tych dzialalnosci powinny by¢ respektowane uwarunkowania $§rodowiska
przyrodniczego.
Okreslaja one nastgpujace zasady polityki przestrzennej w tym zakresie:

1) rozwdj dziatalnosci produkcyjnej w oparciu o surowce lokalne (ptody rolne, produkcije
zwierzgcg, drewno), a takze sprowadzane z zewnatrz, ich przetworstwo przy
zachowaniu technologii bezpiecznych dla srodowiska;

2) rozwoj matych i $rednich zaktadow oraz drobnej przedsigbiorczosci;

3) pelne wyposazenie obszarow  wielokierunkowej  dziatalno$ci  gospodarczej
w infrastrukture techniczng (sieci wodociagowe, kanalizacyjne, energetyczne) oraz
dogodne powigzania komunikacyjne z uktadem drogowym;

4) ograniczenie ucigzliwosci zaktadéw do granic wtasnych dziatek;

5) na terenie gminy nie moga by¢ lokalizowane zaktady przemystu wodochtonnego
(o duzym zapotrzebowaniu wody w procesie technologicznym oraz duzym zrzucie
sciekow technologicznych).

Wisrdéd istniejacej zabudowy jednostek osadniczych moga by¢ lokalizowane nieucigzliwe
drobne zaktady produkcyjne, (zatrudniajagce do 5 osdb), jezeli pozwolg na to warunki
lokalizacyjne, w tym dobre powigzania komunikacyjne i dostgpnos¢ do urzadzen infrastruktury
technicznej.

Pod wielokierunkowa dziatalno$¢ gospodarcza w pierwszej kolejnosci powinny by¢
przeznaczone tereny, obiekty zwigzane niegdy$ z panstwowymi zaktadami rolnymi.

JEDNOSTKA FUNKCJONALNA B

Obszar obejmujacy srodkowa czes¢ gminy to tereny rolnicze znacznie przeksztatcone
przez dziatalno$¢ cztowieka o bardzo matym udziale powierzchni lesnych, charakteryzuje sie
wystepowaniem urodzajnych gleb oraz odpornoscig na dziatalno$¢ ludzka. Jest to teren o
przecietnych walorach przyrodniczych (w niewielkiej czgsci poinocnej potozony na obszarze
chronionego krajobrazu) z preferencja do rozwoju wielofunkcyjnego: utrzymanie 1 rozwoj
intensywnej gospodarki le$ne;j.

Warunki przyrodnicze, na ogot brak ograniczen wynikajacych z form prawnej ochrony
przyrody, dopuszczaja stosunkowo intensywne formy zagospodarowania.

Gospodarka rolna
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Wskazuje sie¢:

—  nakierunek rozwoju produkcji zbdz (gldwnie pszenicy oraz rzepaku);

— na rozwijanie w okolicach Begsi, Wolki, Oterek rolnictwa ekologicznego
(zintegrowanego), rozumianego jako racjonalna gospodarka rolna polegajaca na
wykorzystaniu zasad funkcjonowania agrosystemu i krajobrazu rolniczego, czyli:

= kompleksowy sposob traktowania procesoOw przyrodniczych, z ktorymi wigze
si¢ produkcja rolna

= zamknigty obieg substancji w obrebie gospodarstwa ze zréznicowang struktura
produkcyjng

= duza dbato$¢ o glebe i dobre odzywianie organizmow ja zamieszkujacych;

— na rozwijanie specjalistycznych gatezi produkcji wynikajacych z rozszerzenia rynkéw
zbytu i aktualnej koniunktury na okreslone produkty rolne;

— w produkcji zwierzecej — na hodowle bydta oraz chow trzody chlewne;;

— w celu ochrony gleb przed erozja nalezy rozwijaé¢ tereny uzytkow zielonych i upraw
dhugoletnich oraz dostosowywac do tego kierunki produkcji zwierzecej;

— na popieranie rozwoju agroturystyki, jako dodatkowej dziatalnosci gospodarczej, w oparciu
o gospodarstwa rolne zapewniajace miejsca noclegowe i wyzywienie;

— na mozliwosci wykorzystania na cele nierolnicze — niezasiedlonych obiektéw produkcji
rolnej lub obstugi rolnictwa;

— nowe siedliska gospodarstw rolnych oraz obiekty stuzace do obstugi i produkcji rolnej
powinny by¢ zlokalizowane w granicach istniejacej zabudowy lub na terenach
bezposrednio do niej przylegajacych;

— w granicach krajobrazu chronionego, obowigzuje zakaz dziatalno$ci ferm produkcji
zwierzecej o technologii gnojowicowej oraz rolniczego zagospodarowania gnojowicy.
Obecnie w granicach tej strefy nie ma ferm o technologii gnojowicoweyj.

Turystyka

Warunki terenu predestynuja go do rozwoju ustug turystycznych w oparciu o rozwdj
bazy noclegowej w gospodarstwach agroturystycznych. Kwatery agroturystyczne powstawac
beda na bazie istniejacych gospodarstw rodzinnych poprzez modernizacj¢ i przystosowanie
obiektow dla potrzeb turystycznych. Jako szczegélnie przydatne do rozwoju tej formy
dzialalnosci wskazuje si¢ Tarniny, Oterki, Wolke oraz zabudowg kolonijna.

Obszar jednostki powinien by¢ zagospodarowany pod katem aktywnych form turystyki.
Niezbedne jest wigc oznakowanie 1 zagospodarowanie projektowanych tras rowerowych.
Wskazane jest wyznaczenie, w miar¢ zainteresowania turystow, tras pieszych i konnych oraz
narciarskich dla turystyki zimowej. Pelna obsluga turystéw wymagaé bedzie rdwniez
zorganizowania boisk sportowych, obiektéw gastronomicznych, wypozyczalni sprzetu
turystycznego.

Wzbogaceniem atrakcji turystycznej powinny by¢ wyeksponowane najbardziej
wartoSciowe 1 wyrdzniajace si¢ w tutejszym krajobrazie zasoby kulturowe: zabytki
architektury, zabytkowe parki 1 cmentarze, przydrozne aleje.

Nagromadzenie zasobow $rodowiska kulturowego stanowigcych o tozsamosci i
charakterze tego obszaru wskazuje na ich wyeksponowanie, co uatrakcyjni oferte turystyczna.

Produkcija i rzemiosto

Podstawowym warunkiem tworzenia nowych miejsc pracy poza rolnictwem bedzie
rozwoj dzialalno$ci produkcyjnej i rzemiosta.
W rozwijaniu tych dziatalnosci powinny by¢ respektowane uwarunkowania $rodowiska
przyrodniczego.
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Okreslajg one nastepujace zasady polityki przestrzennej w tym zakresie:

1) rozwoj dziatalnosci produkcyjnej w oparciu o surowce lokalne (ptody rolne, produkcje
zwierzeca, drewno), a takze sprowadzane z zewnatrz, ich przetworstwo przy
zachowaniu technologii bezpiecznych dla srodowiska;

2) rozwoj matych i srednich zaktadow oraz drobnej przedsiebiorczosci;

3) pelne wyposazenie obszarow  wielokierunkowej  dziatalno$ci  gospodarczej
w infrastrukture techniczng (sieci wodociggowe, kanalizacyjne, energetyczne) oraz
dogodne powigzania komunikacyjne z uktadem drogowym;

4) ograniczenie ucigzliwo$ci zaktadow do granic wlasnych dziatek;

5) na terenie gminy nie moga by¢ lokalizowane zaktady przemystu wodochtonnego
(o duzym zapotrzebowaniu wody w procesie technologicznym oraz duzym zrzucie
sciekow technologicznych).

Wsrod istniejagcej zabudowy jednostek osadniczych moga by¢ lokalizowane nieucigzliwe
drobne zaktady produkcyjne, (zatrudniajace do 5 oséb), jezeli pozwola na to warunki
lokalizacyjne, w tym dobre powigzania komunikacyjne i dostgpnos¢ do urzadzen infrastruktury
technicznej.

Pod wielokierunkowg dziatalno$¢ gospodarcza w pierwszej kolejnosci powinny by¢
przeznaczone tereny, obiekty zwigzane niegdys$ z panstwowymi zaktadami rolnymi.

JEDNOSTKA FUNKCJONALNAC

Obszar obejmujacy poludniowo — wschodni fragment gminy z dominujacag funkcja
le$na, predestynowany jest do utrzymania tej funkc;ji.
W czgéci poludniowej potozony jest na obszarze chronionego krajobrazu.
Postuluje si¢ dolesienia, szczegdlnie na terenach gleb niskoprodukcyjnych. Wskazuje si¢ na
mozliwo$¢ turystycznego wykorzystania lasu.

6. SRODOWISKO PRZYRODNICZE
6.1. Tereny i obiekty prawnie chronione.

Na terenie gminy znajduja si¢ obszary i obiekty objete ochrong prawna na podstawie ustaw
o ochronie przyrody, o ochronie gruntow rolnych 1 ustawy Prawo wodne. Zagospodarowanie
przestrzeni na tych obszarach powinno by¢ zgodne z postanowieniami zawartymi w
odpowiednich przepisach prawa ogdlnego lub lokalnego.

Rezerwaty przyrody.

Na terenie gminy znajduje si¢ jeden rezerwat przyrody: ,,Bukowy”. Znajduje si¢ w
kompleksie lesnym w potudniowo-wschodniej czgsci gminy. Ustanowiony zostat w 1954 roku.
Jest to rezerwat leSny o powierzchni 8,35 ha. Ustanowiony zostal ze wzgledu na ochrone
drzewostanu bukowego wystepujacego na krancach wschodniego zasiegu.

Obszary chronionego krajobrazu.

Na terenie wojewodztwa warminsko — mazurskiego obowigzuje obecnie rozporzadzenie
nr 21 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 14.04.2003 roku w sprawie wprowadzenia
obszarow chronionego krajobrazu.

Zgodnie z tym rozporzadzeniem cze$¢ zachodnia obszaru gminy Kolno i jej fragmenty:
péinocno-wschodni 1 wschodni sg objete obszarami chronionego krajobrazu. Na terenie gminy
znajduja si¢ czesci nastepujacych obszaréw chronionego krajobrazu:

- ,»Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Symsarny” (,,OChK Doliny Symsarny”),
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obejmujacy zachodnig cze$¢ terenu gminy;

- ,»Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Guber” (,,0ChK Doliny Rzeki Guber”),
obejmujacy poéinocno-wschodni fragment terenu gminy;

- ,»Obszar Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko-Mragowskich” (,,OChK Jezior
Leginsko-Mragowskich”), obejmujacy fragment wschodni terenu gminy.

Na obszarach chronionego krajobrazu wprowadzone zostaly miedzy innymi nast¢pujace
zakazy:

- zakaz lokalizowania nowych przedsiewzie¢ zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych
znaczgco oddzialywaé¢ na s$rodowisko z wyjatkiem inwestycji realizujgcych cele
publiczne,

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jesli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
I zrbwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i leSnych oraz gospodarki rybackiej,

- likwidowania matych zbiornikow wodnych, starorzeczy oraz obszarow wodnobtotnych,

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem
obiektow zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub przeciwpowodziowym

- zakaz organizowania rajdow samochodowych i motorowych.

Pomniki przyrody.
W obrgbie gminy znajduje si¢ 5 obiektdow uznanych przez Wojewode za pomniki
przyrody. Obiektami pomnikowymi sg pojedyncze deby i ich grupy oraz glaz.

Wykaz pomnikoéw przyrody w gminie Kolno

. Rok
Nr Obiekt Obwod Wys. Lokalizacja uzna
cm m nia
294 | glaz, granitognejs 950 0,8 |Ksiezno. Las Teodora 1963
szary Pyrczaka
377 |dab 460 22 | 1,5 km na péinoc od Kruz, 1983
pod lasem
410 |dab 490 26 | Przy zachodnim brzegu jez. 1984
Leginskiego, oddz. 84c
411 |6 debow 300-432 23-26 | Przy zachodnim brzegu jez. 1984
Leginskiego, oddz. 84c
502 |dab 450 24 | Przy le$niczOéwce na trasie 1989
Samtawki-Otry

Gleby chronione

Obszarami podlegajacymi szczegolnej prawnej ochronie z mocy ustawy o ochronie
gruntow rolnych i lesnych sa gleby III klasy bonitacyjnej. Na terenie gminy Kolno zajmujg one
bez mata potowe powierzchni wsérod uzytkéw rolnych i sa rozmieszczone na catej powierzchni
gminy. Zmiana ich uzytkowania w areale powyzej 0,5 ha wymaga zgody Ministra.
Chronione s3 tez grunty rolne klasy IV, ktérych zmiana uzytkowania w areale powyzej 1 ha
wymaga zgody Wojewody. Na obszarze gminy stanowig one okoto 45 % powierzchni uzytkow
rolnych.

Z mocy tej ustawy ochronie podlegajg rowniez gleby pochodzenia organicznego,
majace na terenie gminy duzy udzial wérdd trwatych uzytkow zielonych. Zmiana ich
uzytkowania wymaga zgody Wojewody.

Zlewnie chronione
Ustawa prawo wodne z 18.07.2001 r., ktoéra weszta w zycie 1 stycznia 2002 r.

ustanowila zakaz wprowadzania Sciekow do jezior oraz ich dopltywow, jezeli czas doptywu
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scieckow do jeziora bylby krotszy niz jedna doba. Zakaz ten dotyczy obiektow nowych,
wybudowanych po dniu wejsciu w zycie ustawy.

Na terenie gminy Kolno przepis ten dotyczy zachodniej jej czesci (zlewnie jezior Luterskiego i
Tejstymy) oraz fragmentéw: potudniowego (zlewnia jez. Beskiego 1 Stryjewskiego), i
wschodniego (zlewnia jeziora Leginskiego).

Dodatkowo na terenach zlewni catkowitych jezior stopien oczyszczania $ciekdw powinien by¢
wigkszy. Dotyczy to gléwnie substancji biogennych, szczegolnie fosforu.

Ztoza kopalin
Na obszarze gminy zostalo udokumentowane geologicznie w kategoriach bilansowych

tylko jedno ztoze: ztoze surowcow ilastych do produkcji kruszywa lekkiego — glinoporytu
»Wolka — Oterki”. Podlega ono ochronie przed trwalym zainwestowaniem powierzchni,
utrudniajgcym mozliwo$¢ jego wykorzystania.

Ponadto przewiduje si¢ ochrone terendw spodziewanego wystepowania zt6z kruszywa

naturalnego w rejonach miejscowosci: Samtawki — Kabiny i Wysoka Dabrowa.
Udokumentowane ztoza kopalin na terenie gminy Kolno wprowadzone do studium zarzadzeniem
zastgpczym Wojewody Warminsko-Mazurskiego:

Nazwa ztoza | Miejscowo$é, | Rodzaj Organ Znak i data decyzji Zasob Powierzch
obreb surowca zatwierdzajacy | zatwierdzajacej dokumentacje bilansowy nia ztoza
dokumentacje ztoza zloza (tys. (ha)
m3)
WYSOKA Wysoka Kruszywa | Starosta GS/I/VI1/751/109/6834/2010/ | A+B 0,00 1,963
DABROWA | Dabrowa naturalne | Olsztynski W z dnia 26.10.2010 C1 276,24
C2 0,00
D 0,00
WYSOKA Wysoka Kruszywa | Marszalek GW.7427.39.2013 z dnia A+B 0,00 15,125
DABROWA | Dgbrowa, dz. | naturalne | wojewddztwa 15.07.2013 C1 478,45
I ewid. Nr 45, Warminsko - C2 0,00
46, 47, 100 Mazurskiego D 0,00
obreb Wysoka
Dabrowa

6.2. Zagrozenia i ochrona srodowiska przyrodniczego

Srodowisko wodne.

Z wykonanych badan wod 1 szacunkow doptywu substancji biogennych do jezior,
wynika, ze jednym z podstawowych problemow teraz i w przysztosci jest stan czystosci wod
powierzchniowych, w tym szczegolnie jezior. Z wykonywanych badan wynika, ze szczegdlnie
niezadawalajaca jest jako$¢ wod jez. Beskiego. Natomiast do$¢ dobra jakos$¢ srodowiska
przyrodniczego jezior Luterskiego i Tejstymy moze by¢ zagrozona.

W celu ochrony $rodowiska wodnego powinno si¢ kanalizowa¢ zabudowg (mieszkalna,
rekreacyjng 1 inng w obrgbie ktorej powstajg Scieki) 1 wlaczaé ja w gminny system
oczyszczania $ciekéw. Podstawowymi odbiornikami oczyszczonych $ciekdw powinny by¢ —
jak dotychczas — cieki potozone poza zlewnig catkowitg jezior. W zabudowie rozproszonej
mozna takze rozwaza¢ odprowadzanie oczyszczonych Sciekow w grunt, przy czym tego
rozwigzania powinno si¢ unika¢ w zlewni jeziora Tejstymy.

Powinno si¢ tez minimalizowa¢ doptywy substancji biogennych i organicznych z pol.
Realizowac to mozna poprzez utrzymywanie i tworzenie wzdtuz brzegéw wod (szczegdlnie
jezior) stref ochronnych z trwatej zieleni, a takze budowe buforowych zbiornikéw wodnych na
doptywach jezior.

Szczegdlne] ochrony wymagaja strefy litoralne jezior. Uzytkowanie rekreacyjne
terenéw nadbrzeznych nie powinno powodowac znaczacych ubytkow roslinnosci w tej strefie.
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Wezet hydrograficzny.

Obszar gminy charakteryzuje si¢ szczegdlnym potozeniem hydrologicznym: na wezle
hydrograficznym. Cieki o niewielkich przeptywach odptywajg w roznych kierunkach. Z tego
wzgledu oraz potozenia cze¢$ciowo w zlewni Gubra (obszarze o silnie przeksztatconych
stosunkach wodnych, w tym duzej nieregularno$ci odptywu wod), obszar gminy wymaga
szczegolnego przystosowania retencyjnego w celu op6zniania odptywu wod do nizszych partii
zlewni. Wskazane dziatania to: dolesienia, mata retencja, odtwarzanie obszarow biologicznie
aktywnych (lasow, zadrzewien, obszarow podmoktych, zbiornikéw wodnych itp.). Obszarem
kluczowym pod tym wzgledem jest zachodnia cze¢$¢ gminy i fragmenty potudniowe.

Tereny narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych.

Ze wzglgdu na dynamiczng rzezbe, czg$¢ terendw zagrozonych jest osuwiskami,

miejscami  zidentyfikowano osuwiska. Wedlug ,Katalogu osuwisk wojewddztwa
olsztynskiego”, wydanym przez Instytut Geologiczny w Warszawie w 1971 roku dotyczy to
gléwnie stromych dolin ciekow, a takze obrzeza jez. Tejstymy.
Na terenach zagrozonych osuwiskami powinno si¢ unika¢ lokalizowania zabudowy,
a ewentualne wyjatki poprzedzaé szczegdétowym rozpoznaniem geologicznym warunkow
stateczno$ci zboczy. Uzytkowanie zboczy powinno zapewnia¢ ich dobre odwodnienie.
Najbardziej sprzyjajaca stabilizacji zboczy jest trwata zielen gleboko si¢ ukorzeniajaca.

Przyroda, krajobraz, atmosfera.

Zagrozeniem dla obszaré6w cennych przyrodniczo (lokalnych ostoi przyrody i korytarzy
ekologicznych) moze by¢ gléwnie nadmierna antropopresja i1 fragmentacja krajobrazu
stwarzajaca przeszkody dla migracji zwierzyny, a takze monotypizacja krajobrazu i zwigzane z
nig likwidowanie $rédpolnych zadrzewien 1 podmoktosci.

Zagrozenie dla krajobrazu stanowia gldwnie mato estetyczne budowle. Powinno si¢ zadba¢ o
odpowiedni wyglad architektoniczny wznoszonych budowli.

Zagrozenie dla czystosci powietrza atmosferycznego istnieje w zasadzie tylko w sezonie
grzewczym. W  stosowanych systemach grzewczych =zaleca si¢ unika¢ paliwa
wysokoemisyjnego, w tym gldwnie wegla kamiennego i brunatnego oraz koksu.

Szczegblnym nadzorem powinno si¢ otaczal obiekty ucigzliwe ze swej natury — jak
oczyszczalnie $ciekoOw, szamba, fermy zwierzgce czy zaktady mogace znaczaco oddziatywac
na §rodowisko.

Zalesienia.

Obszar gminy charakteryzuje si¢ niezbyt wysoka lesistoscig. Udziat lasow w
powierzchni gminy (25,6%) jest nizszy niz Srednia wojewddzka (29,7%).

Konieczno$¢ zwigkszenia lesistosci wynika glownie z polozenia na wezle
hydrograficznym — zmniejszania nieregularnosci odptywu wod, poprawy czystosci wod,
zwiekszenia miejsc ostoi zwierzyny 1 atrakcyjnos$ci turystycznej terenu, przeciwdziataniu erozji
gleb.

Ze wzgleddéw przyrodniczych do zalesiania powinny by¢ przeznaczane grunty rolne o
malej przydatnosci rolniczej (oprocz nieuzytkow bagiennych 1 uzytkow takarskich),
W szczegdlnosci potozone na obszarach wododziatowych w zachodniej 1 potudniowej czesci
gminy. Preferencjami w tym wzgledzie powinny tez by¢ objete tereny przywodne i silnie
skonfigurowane.

Dopuszcza si¢ takze zalesianie gruntow rolnych innych niz wymienione, jezeli zostanie
zaniechane ich uzytkowanie rolne.

7. SRODOWISKO KULTUROWE
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7.1. Istotne zagrozenia Srodowiska kulturowego

- Stan techniczny obiektow wynikajacy z ich wieku oraz braku dostatecznych dziatan
ochronnych i zabezpieczajacych.

- Niska $wiadomo$¢ 1 brak poczucia wigzi z dziedzictwem kulturowym u czgséci
spoleczenstwa jak rowniez wtascicieli 1 uzytkownikoéw obiektow zabytkowych.

- Nie dos¢ skuteczne egzekwowanie od wiascicieli 1 ich uzytkownikow dziatan ochronnych i
zabezpieczajacych obiekty o wartosciach zabytkowych przed uszkodzeniami, dewastacjg
itd.

- Nowa zabudowa — jej styl, charakter, kubatura, nienawigzujagca do form budownictwa
tradycyjnego.

- Przypadkowa lokalizacja nowych obiektoéw w strefie widokowej - przestaniajgcych badz
konkurujacych z elementami istotnymi w historycznym uktadzie przestrzennym.

- Dodatkowe domy badz rozbudowy w obrebie jednej dziatki lub zagrody kosztem wolnej
przestrzeni podworza, lub ogrodka kwiatowego, warzywnika, zabudowy gospodarczej.

— Modernizacje i remonty tradycyjnej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej powodujace
czesciowe lub catkowicie zatracenie walorow zabytkowych.

- Odegjscie od historycznych linii zabudowy oraz regularnego rozplanowania siedlisk.

- Woycinka starodrzewia w parkach, cmentarzach, alejach przydroznych, $rodpolnych, jak

rowniez towarzyszacego kosciotom, kaplicom, kapliczkom, szkotom 1 innym obiektom.
- Podziaty gruntéw pomiegdzy roznych wtascicieli w obrebie jednego zatozenia parkowego.

7.2. Priorytety i kierunki dzialan ochronnych

- Utrzymanie w rejestrze zabytkéw nieruchomych obiektow dotychczas wpisanych. W
zalaczeniu wykaz obiektow wpisanych do rejestru zabytkow nieruchomych

Miejscowos¢ Nazwa obiektu Nrw Data wpisu
rejestrze
OBIEKTY ARCHITEKTURY
Besia -patac A-617/0 2.VI11.1949
-czworak A-4217/0 | 17.VI11.1992
Goérowo -dwor A-629/0 8.X.1967
Kabiny -kaplica parafialna p.w. Matki Boskiej Rozancowej | A-3023/0 | 14.111.1997
-dom nr 26 A-631/0 10.X.1967
Kolno -kosciot parafialny p.w. Trzech Kréli i $w. Anny | A-632/0 10.X.1967
wraz z cmentarzem przykoscielnym
-ogrodzenie kosciota A-3024/0 | 14.111.1997
-kaplica cmentarna A-3028/0 | 16.111.2000
Kominki -kaplica filialna p.w. $w. Jana Chrzciciela A-3030/0 | 21.111.2000
Lutry -kosciot p.w. $w. Marii Magdaleny i §w. Walentego | A-3031/0 | 22.111.2000
-kapliczka przydrozna A-634/0 12.X.1967
Oterki -dwor A-4197/0 | 19.111.1991
Ryn Reszelski | -koéciot parafialny p.w. Narodzenia NMP A-128/0 13.VI111.1949
Samlawki -kaplica filialna p.w. Podwyzszenia Krzyza A-3038/0 | 20.111.2000
Tejstymy -dwor A-3469/0 | 10.111.1997]
-stajnia A-3470/0 | 10.111.1997
Wagsty -kaplica filialna p.w. Matki Boskiej Rozancowej A-3039/0 | 22.111.2000
Wijtowo -kaplica filialna p.w. Matki Boskiej Rézancowe;j A-3040/0 20.111.2000
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Wysoka -kaplica filialna A-3042/0 | 21.111.2000
Dabrowa
OBIEKTY TECHNIKI
Besia -wiatrak (z najblizszym otoczeniem w promieniu 50 | A-622/0 7.X.1967
—100 m)
PARKI I CMENTARZE
Besia -park A-617/0 | 2.VI1.1949
Gorkowo -cmentarz wojenny z [ wojny §wiatowe] A-3665/0 | 29.1.1988
Gorowo -park A-1329/0 | 23.X11.1991
Kabiny -cmentarz wojenny A-3663/0 | 2.111.1987
Lutry -cmentarz rzymsko — katolicki, parafialny A-3780/0 | 2.111.1987
Oterki -park A-1449/0 | 30.X1.1978
Ryn Reszelski | -cmentarz rzymsko — katolicki, przyko$cielny A-3779/0 | 2.111.1987
Tejstymy -park A-1335/0 | 23.X11.1991
-cmentarz ewangelicki A-3778/0 | 2.111.1987

Stan na marzec 2004 rok

- Zgodnie z ustawg o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami z dnia 23.VII1.2003 roku

wojt gminy zobowigzany jest do prowadzenia gminnej ewidencji zabytkow w formie
zbioru kart adresowych zabytkéw nieruchomych z terenu gminy, objetych wojewddzka
ewidencja zabytkow. Ewidencja zabytkow powinna by¢ aktualizowana i wykorzystywana
przy miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, wydawaniu decyzji itd.
Przeprowadzenie dzialan nas rzecz budowy S$wiadomosci mieszkancoOw poprzez
popularyzacj¢ rodzimych tradycji, zabytkow, kultury. Formy dziatan — m.in. przez
realizowanie programow szkolnych, opieki nad cmentarzami, kultywowanie tradycji,
zaznajamianie si¢ z historia, lokalnymi zwyczajami itd.

Zamieszczanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego i decyzjach o
warunkach zabudowy i zagospodarowania odpowiednich zalecen dotyczacych metod i
zasad ochrony zabytkow 1 obiektow o wartosciach kulturowych.

Potrzebna $cista wspdtpraca wtadz gminnych z Panstwowa Stuzbg Ochrony Zabytkow.
Kontrola stanu technicznego obiektow zabytkowych oraz udzielenia pomocy ich
wlascicielom, z udzialem Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, w celu wiasciwego
utrzymania obiektow.

Zapewnienie wlasciwego uzytkowania zagrozonych obiektéw zabytkowych.

W szczegélnych przypadkach pozyskiwanie zagrozonych obiektow przez gming i
wtornego ich zbycia takim nabywcom, ktorzy zagwarantuja wlasciwe utrzymanie 1
zagospodarowanie obiektu.

Wzbogacanie funkcji ustugowych obszaru, a w szczegdlnosci ustug turystycznych, przy
jednoczesnym ograniczeniu rozwoju ustug wymagajacych duzych kubatur i pod
warunkiem uwzglednienia formy tradycyjnej zabudowy 1 zasad kompozycji uktadu
przestrzennego.

Wykluczenie rozwoju  dziatalnosci
istniejacego uktadu przestrzennego.
Konieczne przeprowadzenie modernizacji istniejacej zabudowy mieszkaniowej 1
gospodarczej z uwzglednieniem tradycyjnych form (skala, proporcje itd.) architektury,
doboru materiatow budowlanych typowych dla budownictwa w tym regionie oraz zasad
kompozycji uktadu przestrzennego.

Powstajace nowe realizacje w nawigzaniu do tradycyjnych form z zachowaniem skali,
charakteru budownictwa, rozplanowania w obrgbie siedlisk, proporcji, materialow
budowlanych typowych dla architektury tego regionu.

gospodarcze] wymagajacych  przeksztatcen
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-  Zapobieganie wszelkim dzialaniom mogacymi spowodowa¢ degradacje wartosci
zabytkowych obiektoéw, ich warto$ci historycznej, estetycznej i architektoniczne;.

7.3. Dzialania realizujace Kkierunki i zasady ochrony

- Obiekty wpisane do rejestru zabytkow nieruchomych (wg zalaczonej wyzej tabeli)

podlegaja ochronie zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami.
Ustawa te precyzuje m.in. zakres zagospodarowania, prowadzenia badan, prac robot oraz
innych dziatan przy obiektach zabytkowych. Okre$la ponadto, ze wprowadzenie
jakichkolwiek zmian w obiekcie wpisanym do rejestru zabytkéw nieruchomych wymaga
bezwzglednego uzgodnienia z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow.

- Wobec obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow nieruchomych powinny
by¢ respektowane zapisy w/w ustawy.

- Przeprowadzenie dziatah w zakresie: rewaloryzacji, konserwacji i adaptacji, zaleznie od
stanu przetrwania, dotyczy wszystkich obiektéw wpisanych do rejestru.

- Konieczne przeprowadzenia weryfikacji stanu budownictwa wiejskiego mieszkaniowego
i a zwlaszcza gospodarczego (dotyczy wszystkich miejscowosci we wsi).

- Oznakowanie obiektow wpisanych do rejestru zabytkow nieruchomych (dotyczy
wszystkich obiektéw).

- Udostepnienie do zwiedzania, po przeprowadzeniu prac konserwacyjnych, remontowych
i adaptacyjnych, zabytkowych zatozen dworsko — parkowych w Besi, Goérowie, Oterkach
1 Wolce.

- Rekonstrukcja zabytkowego wiatraka w Besi, ktory dzigki walorom historycznym, skali i
usytuowaniu budowli, mogtby sta¢ si¢ symbolem / logo gminy a takze wypromowanym
produktem turystycznym.

- Nie dopuszczenie do wyburzen, znieksztatcen i przeksztalcen bryt budynkow, ich detali i
zabytkowego charakteru podczas przeprowadzania jakichkolwiek prac (dotyczy
wszystkich miejscowosci we wsi).

- Nie naruszanie powigzan kompozycyjno - przestrzennych w obrgbie obiektow
zabytkowych (dotyczy szczegodlnie zatozen dworsko — parkowych, cmentarzy)

- Zachowanie historycznych uktadéw 1 form zalozen koscielnych tacznie z plebanig,
kaplicami, ogrodzeniem, cmentarzem przykoscielnym, starodrzewem (Kolno, Lutry,
Otry, Ryn Reszelski).

- W celu ochrony zabytkowych cmentarzy wskazuje si¢ ponadto na:

e przeprowadzenie  dziatah  rewaloryzacyjnych  badZz  porzadkowo — —
konserwacyjnych (zaleznie od stanu ich przetrwania) w oparciu o stosowng
specjalistyczng dokumentacje, wskazuje si¢ szczegdlnie cmentarze w: Kabinach —
wojenny, pozostaloSci przykoscielnych w Rynie Reszelskim, Otrach a takze
rodowe na obszarach zatozen parkowych;

e bezwzgledny zakaz niszczenia i1 likwidacji historycznych nagrobkow, ogrodzen,
wycinki starodrzewu.

- W celu ochrony zabytkowych zalozen dworsko / palacowo — parkowych (dotyczy :
Wolki, Besi, Gorowa, Oterek) wskazuje si¢ ponadto:

e na wykonanie stosownych opracowan w zakresie: studidow historyczno —
krajobrazowych, inwentaryzacji a nastgpnie, w zaleznos$ci od stanu przetrwania i
czytelnosci uktadow kompozycyjno — przestrzennych oraz elementow struktury
przestrzennej opracowaniu projektow rewaloryzacji i adaptacji, badz wytycznych
konserwatorskich, ktore wskazujagc na, jako priorytetowe, zachowanie i
odtworzenie waloréw historycznych zaloZenia, pozwola na wspotczesne
uzytkowanie. Wnioski z tych opracowan powinny by¢ uwzgledniane w planach
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zagospodarowania przestrzennego, zwracajagc uwage wilasnie na wartoSci
zabytkowe zalozZenia, ich ekspozycje, wlasciwy sposob uzytkowania.

e dziatania ochronne poprzedzajace prace bedace wynikiem wyzej postulowanych
opracowan, powinny w swoim zakresie obejmowac¢ m.in.: zahamowanie procesoOw
destrukcyjnych (zabezpieczenia nie uzytkowanych budynkow, powstrzymywanie
rozbidrek, zachowanie elementéw wyposazenie budynkéw, zakaz wypasu bydta,
przejazdu pojazdow, wysypywania $mieci, przeprowadzania robot ziemnych itp.),
zakaz lokalizacji na terenie parku inwestycji trwalych 1 tymczasowych,
bezwzgledny zakaz wycinania starodrzewia oraz prowadzenia na wlasng rgke
gospodarki drzewostanem, niedopuszczenie do podziatow gruntow pomiedzy
réznych w wlascicieli w obrebie zatozenia.

- W celu ochrony krajobrazu kulturowego i jego warto$ci wskazuje si¢ na:

e przy wznoszeniu nowych obiektéw budowlanych stosowa¢ formy architektury
tradycyjnej zharmonizowane z zabudowg istniejaca i otaczajagcym krajobrazem
(dotyczy wszystkich miejscowosci);

e zmiany w strukturze wlasno$ci gruntdéw winny w miare mozliwo$ci uwzgledniaé
dawng strukture¢ witadania, co pozwoliloby przywraca¢ tradycyjny charakter
kulturowy przestrzeni; nowa zabudowa w ramach siedlisk, opuszczonych dziatek
(uzupetnianie wolnych przestrzeni w miejscowosciach w miejscach opuszczonych
dziatek z uwzglednieniem historycznej linii zabudowy i rozplanowania siedlisk),
dotyczy wszystkich miejscowosci,

e przestanianie, w miar¢ mozliwo$ci, elementéw dysharmonijnych nasadzeniami
drzew, krzewow 1 pnaczy (szpalery, zywoptoty itd.);

e zabezpiecza¢ otwarcia i strefy widokowe z elementami istotnymi w historycznym
ukladzie przestrzennym, przed lokalizowaniem nowych konkurujacych lub
przestaniajacych obiektow (dotyczy panoram wsi: Lutry, Kolno, Ryn Reszelski, w
ktorych gtownymi dominantami o znaczeniu historycznym sa koScioty, oraz
wiatraka w Besi );

e uwzgledni¢ powigzania widokowe pomiedzy zatozeniami parkowymi (Gorowo,
Besia, Oterki, Wolka) a otaczajacym je krajobrazem;

e wyeksponowa¢ szczeg6Olnie kapliczki 1 krzyze przydrozne, jako elementy
najbardziej charakterystyczne w tutejszym krajobrazie (na obszarze catej gminy);

e zachowa¢ zadrzewienia §rodpolne, remizy, oraz zadrzewienia alejowe,
zachowujac wzgledy bezpieczenstwa wobec uzytkownikéw drég (na obszarze
catej gminy).

7.4. Wskazania w zakresie dzialan konserwatorskich zasobow srodowiska kulturowego
poszczegolnych miejscowosci

W celu ochrony zasobow srodowiska kulturowego gminy Kolno wskazane byloby
podjecie dziatan konserwatorskich. Szczegotowy zakres powinien by¢ wynikiem
specjalistycznych opracowan dotyczacych poszczegdlnych obiektow o wysokich walorach
zabytkowych.

Ponizsze wskazania sa jedynie sygnatem, jaki zakres dziatan konserwatorskich byltby
korzystny.

W zakresie dziatan konserwatorskich wskazuje si¢ m.in. na ochrong — jesli istniejace
obiekty, walory przetrwaly w dobrym stanie, konserwacje - w celu przywrocenia i
zabezpieczenia wlasciwego stanu przetrwatych walorow, elementéw, obiektow, modernizacje /
adaptacje — jako zakres niezbednych dziatan przystosowujacych obiekt do wspotczesnego
uzytkowania badz nowych, uzasadnionych funkcji, rewaloryzacje — w celu przywrocenia,
odtworzenia wtasciwego stanu przetrwatych walorow, elementow, obiektow.

32

Warminsko-Mazurskie Biuro Planowania Przestrzennego w Olsztynie  2004r.




Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kolno. Uwarunkowania i kierunki
zagospodarowania przestrzennego.

Besia

zatozenie dworsko — parkowe z folwarkiem:

e opracowanie studium historyczno — krajobrazowego oraz projektu rewaloryzacji
1 adaptacji, a nastgpnie realizacja projektu;

e strefa ochrony konserwatorskiej zatozenia oraz zespotu folwarcznego z
czworakami (z mozliwos$cig rozbudowy 1 modernizacji), pozostatosci cmentarza
rodowego;

e ochrona widokowa bryty parku i folwarku od strony p6tnocnej i zachodniej;

e mozliwo$¢ udostepnienia / adaptacji do celow turystycznych;

e wiatrak — rewaloryzacja, adaptacja

tradycyjna zabudowa - konserwacja, modernizacja, adaptacja.

Gorkowo

cmentarz wojenny — strefa ochrony konserwatorskiej, konserwacja;
tradycyjna zabudowa - konserwacja, modernizacja, adaptacja.

Gorowo

zatlozenie dworsko — parkowe z folwarkiem:

e opracowanie studium historyczno — krajobrazowego oraz projektu rewaloryzacji
1 adaptacji, a nast¢pnie realizacja projektu;

e strefa ochrony konserwatorskiej zatozenia oraz zespotu folwarcznego z
czworakami (z mozliwos$cig rozbudowy i modernizacji), pozostatos¢ cmentarza
rodowego;

e ochrona widokowa bryly parku i folwarku od strony pédinocnej, zachodniej i
wschodniej;

e mozliwo$¢ udostepnienia / adaptacji do celdow turystycznych;

tradycyjna zabudowa - konserwacja, modernizacja, adaptacja.

Kabiny

strefa ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego wsi;
ochrona widokowa wsi od strony potudniowej;

kaplica — konserwacja;

dom podcieniowy — rewaloryzacja i konserwacja;

cmentarz wojenny — rewaloryzacja;

tradycyjna zabudowa - konserwacja, modernizacja, adaptacja;
ochrona alei przydroznej przebiegajacej przez wies.

Kolno

strefa ochrony konserwatorskiej zespotu koscielnego, cmentarza parafialnego;
ochrona widokowa wsi szczegdlnie od strony potnocne;;

zespot koscielny, cmentarz — ochrona;

kapliczki —konserwacja, ochrona;

tradycyjna zabudowa - konserwacja, modernizacja, adaptacja.

Kominki

ochrona widokowa wsi;

kapliczka, kaplica — konserwacja, ochrona;

tradycyjna zabudowa - konserwacja, modernizacja, adaptacja;
ochrona alei przydroznej przebiegajacej przez wies.

Kruzy

ochrona widokowa wsi;
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- tradycyjna zabudowa - konserwacja, modernizacja, adaptacja.

Lutry

- strefa ochrony konserwatorskiej zespotu koscielnego, cmentarza parafialnego;
- zespot koscielny, cmentarz — ochrona;

- kapliczki — konserwacja, ochrona;

- tradycyjna zabudowa - konserwacja, modernizacja, adaptacja;

- ochrona alei przydroznej przebiegajacej przez wies.

Oterki
- zatozenie dworsko — parkowe z folwarkiem:
e opracowanie studium historyczno — krajobrazowego oraz projektu rewaloryzacji
1 adaptacji, a nastepnie realizacja projektu;
e strefa ochrony konserwatorskiej zatozenia oraz zespotu folwarcznego z (z
mozliwos$cig rozbudowy 1 modernizacji);
e ochrona widokowa bryty parku i folwarku od strony p6inocnej i zachodniej;
e mozliwo$¢ udostepnienia / adaptacji do celow turystycznych;
- tradycyjna zabudowa - konserwacja, modernizacja, adaptacja.
Otry
- strefa ochrony konserwatorskiej zespotu koscielnego;
- ochrona widokowa wsi;
- zesp6t koscielny — ochrona, konserwacja, ze szczegdlnym uwzglednieniem zywoplotu z
zywotnika;
- tradycyjna zabudowa - konserwacja, modernizacja, adaptacja.

Ryn Reszelski

- strefa ochrony konserwatorskiej zespotu koscielnego;

- ochrona widokowa wsi;

- zespot koscielny — ochrona, konserwacja, rewaloryzacja (cmentarz);
- tradycyjna zabudowa - konserwacja, modernizacja, adaptacja.

Samlawki
- ochrona widokowa wsi;
- tradycyjna zabudowa - konserwacja, modernizacja, adaptacja.

Tarniny
- ochrona widokowa wsi;
- tradycyjna zabudowa - konserwacja, modernizacja, adaptacja.

Tejstymy
- tradycyjna zabudowa - konserwacja, modernizacja, adaptacja.
- ochrona alei przydroznej przebiegajacej przez wies.

Wagsty
- ochrona widokowa wsi;
- kaplica — ochrona;
- tradycyjna zabudowa - konserwacja, modernizacja, adaptacja.

Wojtowo

ochrona widokowa wsi;

kapliczka, kaplica - konserwacja

tradycyjna zabudowa - konserwacja, modernizacja, adaptacja;
- ochrona alei przydroznej przebiegajacej przez wies.

Wolka
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- zatozenie dworsko — parkowe z folwarkiem:
e opracowanie studium historyczno — krajobrazowego oraz projektu rewaloryzacji
1 adaptacji, a nastepnie realizacja tego projektu;
e strefa ochrony konserwatorskiej zatozenia oraz zespotu folwarcznego z (z
mozliwoscig rozbudowy 1 modernizacji);
e ochrona widokowa bryty parku i folwarku od strony potudniowej i zachodniej
- tradycyjna zabudowa - konserwacja, modernizacja, adaptacja.

Wysoka Dabrowa

ochrona widokowa wsi;

kapliczki, kaplica — konserwacja;

ochrona alei przydroznej przebiegajacej przez wies;
tradycyjna zabudowa - konserwacja, modernizacja, adaptacja.

Wskazanie dotyczace wszystkich miejscowosci:
— ochrona starodrzewu na obszarach wsi oraz nowe uzupetnienia zgodnie z projektami.

7.5. Zasady i kierunki ochrony stanowisk archeologicznych:

— kontynuacja powierzchniowych badan archeologicznych w ramach AZP;

- wszelkie inwestycje planowane na terenach o domniemanych warto$ciach archeologicznych
winny by¢ uwzglednione z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow;

- prace ziemne w obrebie stanowisk archeologicznych nalezy poprzedzi¢ ratowniczymi
pracami  wykopaliskowymi, a prace w najblizszej okolicy obja¢ nadzorem
archeologicznym;

- prace na wszystkich obiektach wymagaja zgody Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

- prace w obrebie stanowisk umieszczonych w spisie zasobdw nalezy przeprowadzi¢ pod
nadzorem archeologicznym.

8. PROGNOZY I KIERUNKI ROZWOJU W SFERZE SPOLECZNEJ
8.1. Obsluga ludnosci

Polityka Samorzadu w zakresie obstugi ludnosci polega¢ powinna w przysztosci przede
wszystkim na podnoszeniu standardu istniejgcych urzadzen ustugowych i ich niezbednej
rozbudowie, wymianie urzadzen zdekapitalizowanych oraz poprawie jakosci $wiadczonych
ustug. Budowa nowych urzadzen wskazana bedzie w miar¢ pojawiajacych si¢ potrzeb
spotecznych.

Dla potrzeb okresu perspektywicznego powinno by¢ zaadaptowane istniejgce na terenie
gminy urzadzenie publiczne o znaczeniu ponadlokalnym - Publiczny Specjalny Katolicki
Osrodek Edukacyjno-Wychowawczy w Kruzach podlegly Starostwu Powiatowemu w
Olsztynie. Obiekt wymaga przeprowadzenia prac remontowo-modernizacyjnych.

Funkcje gtownych osrodkéw ustugowych w okresie perspektywicznym peini¢ beda:

- Kolno - o$rodek gminny, skupiajacy urzadzenia obshugujace ludnos¢ catej gminy oraz
urzadzenia podstawowe obstugujace potnocno-wschodnig czgs¢ gminy
- Lutry - koncentrujace urzadzenia ustugowe dla potrzeb obstugi mieszkancoéw
zachodniej czgsci gminy
- Besia - zlokalizowane tu wurzadzenia podstawowe obstugiwaé beda ludnosé
poludniowo-wschodniej czesci gminy.
Zestaw urzadzen publicznych o znaczeniu lokalnym stanowiacych niezbedne wyposazenie
o$rodkow ustugowych: 35
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Kolno:
Urzadzenia samorzadowe
-gimnazjum
-szkota podstawowa, przedszkole
-placowki upowszechniania kultury (GOK)
-urzadzenia sportowe
-OSP
Urzadzenia w gestii innych jednostek
-placowka ochrony zdrowia
-urzad pocztowy
-kosciot
-cmentarz parafialny
Urzadzenia komercyne
-sklepy, placowki gastronomiczne, zaktady ustugowe
Osrodek gminny stanowit bedzie siedzibe jednostek administracyjnych, komunalnych,
ewentualnie innych o zasiggu gminnym.
Lutry, Besia:
Urzadzenia samorzadowe
-szkota podstawowa
-placowki upowszechniania kultury
-urzadzenia sportowo-rekreacyjne
-OSP (w Lutrach)
Urzadzenia w gestii innych jednostek
-placéwka ochrony zdrowia (w Lutrach)
-kosciot (w Lutrach)
-cmentarz parafialny (w Lutrach)
Urzadzenia komercyjne
-sklepy, placowki gastronomiczne, zaktady ustugowe
W pozostatych miejscowosciach w zalezno$ci od lokalnych potrzeb beda funkcjonowaty
urzadzenia uslugowe podstawowe (sklep, swietlica, urzadzenia sportowe, zaklady ustugowe 1
inne).
Dla poprawienia warunkéw zycia 1 lepszego funkcjonowania gminy w pierwszej kolejnosci
nalezy realizowa¢ nastgpujace zadania o znaczeniu lokalnym:
- Urzadzenie boisk sportowych pelnowymiarowych w Kolnie, Besi, Lutrach.
- Urzadzenie ogélnodostepnych terendw dla potrzeb rekreacji przywodnej nad jeziorami:
Luterskim, Tejstymy, Beskim.
- Powiekszenie cmentarza w Kolnie.
- Budowa straznicy OSP w Lutrach.
- Modernizacja drog gminnych.
- Budowa i oznakowanie lokalnych tras rowerowych.
- Realizacja zadan infrastruktury technicznej okreslonych w kierunkach rozwoju.
- Likwidacja i rekultywacja wysypiska Smieci w Gorowie.
Nieucigzliwe urzadzenia ustugowe moga by¢ lokalizowane na odpowiednich dziatkach w
granicach istniejgcego zainwestowania miejscowosci. Nowa zabudowa ustugowa swojg forme
architektoniczng winna nawigzywa¢ do cech architektury regionalnej. Na potrzeby uslug
niepublicznych (np. turystycznych) Ilub innych dziatalnosci nieucigzliwych moga by¢
zaadaptowane obiekty ustugowe, ktore w wyniku wprowadzonych zmian przestaja stuzyc
celom dla jakich zostaty wybudowane.
Dziatania w grupie placéwek o§wiatowych zostaly okreslone w Strategii Rozwoju O$wiaty w
Gminie Kolno uchwalonej przez Rade Gminy w Kolnie (uchwata Nr XIV/88/2004 z dnia 27
lutego 2004r.).
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Na bazie istniejagcego Osrodka Szkoleniowo-Wypoczynkowego w Besi planowane jest przez
wlasciciela uruchomienie domu opieki dla ludzi starych, ktory miatby zasieg ponadlokalny.
Dziatanie to jest pozadane z uwagi na prognozowany w okresie perspektywicznym
dynamiczny przyrost liczby ludzi starych.

8.2. Mieszkalnictwo

Poprawa sytuacji mieszkaniowej w okresie perspektywicznym uwarunkowana bedzie
zwickszaniem dostepnosci mieszkan dla wszystkich grup ludnosci oraz podniesieniem
standardu istniejacych zasobow. Rozwdj mieszkalnictwa zaleze¢ bedzie od polityki
mieszkaniowej i kredytowej, od sytuacji materialnej mieszkancow oraz od wzrostu
atrakcyjnosci gminy.

Jako gtowne osrodki lokalizacji budownictwa mieszkaniowego na nowych terenach

okresla si¢ miejscowosci: Lutry, Besia, Kolno.
We wszystkich miejscowosciach na terenie gminy nowe budownictwo mieszkaniowe moze by¢
realizowane poprzez wymian¢ budynkow zdekapitalizowanych, rozbudowe istniejacych
budynkéw mieszkalnych oraz zabudowe wolnych dzialek w granicach istniejacego
zainwestowania (zabudowa plombowa) lub w jego bezposrednim sasiedztwie.

Podstawowa formg budownictwa bedzie prywatne budownictwo jednorodzinne. Moga
by¢ realizowane budynki mieszkalno-ustugowe, mieszkalno-pensjonatowe i zabudowa
rezydencjonalna. Mate domy wielorodzinne (2,3-kondygnacyjne) powinny by¢ lokalizowane w
sgsiedztwie istniejgcej zabudowy wielorodzinnej.

Lokalizacja zabudowy mieszkaniowej na terenie gminy powinna uwzglednia¢ nizej
wymienione ogblne zasady i standardy:

- optymalnej koncentracji zabudowy w granicach istniejacego zainwestowania wsi

- ograniczenia mozliwosci tworzenia nowej zabudowy zagrodowej rozproszonej do

rzeczywistych potrzeb produkcji rolnej

- zachowania skali i1 charakteru nowej zabudowy nawigzujacych do walorow

architektonicznych starego budownictwa

- pozadang wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej okresla si¢ na 1,5 kondygnacji z

uzytkowym poddaszem, wysoko$¢ maksymalna 2 kondygnacje.

Waznym dziataniem bedzie rewaloryzacja budynkow mieszkalnych wybudowanych
przed 1945 r (miesci si¢ w nich 66% istniejacych zasobéw mieszkaniowych) w celu poprawy
ich stanu technicznego, podniesienia standardu oraz zachowania walorow krajobrazowych

gminy.

9. KIERUNKI I ZASADY ROZWOJU DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ

W rozwijaniu dziatalno$ci gospodarczej nadrzgdng zasada powinna by¢ dbalo$¢ o
zachowanie cennych walorow przyrodniczo-krajobrazowych gminy.

9.1. Rolnictwo

Ze wzgledu na korzystne warunki naturalne dla produkcji rolniczej, w produkcji
roslinnej na terenie gminy powinna by¢ rozwijana produkcja zbdz (gtdéwnie pszenicy) oraz
rzepaku. Zaréwno w gospodarstwach typu rodzinnego jak tez farmerskiego, nalezy w miare
mozliwosci rozwija¢ specjalistyczne galezie produkcji, wynikajace z rozszerzenia rynkow
zbytu 1 aktualnej koniunktury na okreslone produkty rolne.

W produkcji zwierzecej powinna dominowa¢ hodowla bydta oraz jako kierunek
uzupehiajacy chow trzody chlewnej. W gospodarstwach o duzej koncentracji stanowisk
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inwentarskich prowadzonych w technologii gnojowicowej, nalezy przestrzega¢ warunkow
zawartych w programach zagospodarowania gnojowicy obowigzujacych dla tych obiektéw
i kontrolowanych przez Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska.

Nalezy intensyfikowa¢ dziatania stuzb doradztwa rolniczego, zaréwno dziatajacych
w Urzedzie Gminy jak tez specjalistycznych jednostek powiatowych i wojewddzkich. Nalezy
takze oczekiwa¢ pomocy dla rolnikdw, ze strony stuzb gminnych, przy sporzadzaniu przez nich
wnioskow o pozyskiwanie funduszy na rozwoj produkcji rolnej, pochodzacych
z zewngtrznych zrdédet finansowania.

Oczekiwa¢ nalezy intensyfikacji procesu zmniejszania si¢ ilosci gospodarstw rolnych
typu rodzinnego i zwigzanego z tym procesu zwickszania si¢ $redniej wielkosci gospodarstwa.
Tendencja ta utrzymuje si¢ wprawdzie nieustannie od lat siedemdziesiatych, ale proces ten na
terenie gminy jest bardzo powolny. W chwili obecnej okoto 20 % gospodarstw rodzinnych nie
prowadzi zadnej dziatalno$ci rolniczej. Nalezy oczekiwaé przyspieszenia procesu tworzenia si¢
coraz wigkszych gospodarstw indywidualnych typu rodzinnego.

Wskazane byloby propagowanie i pomoc samorzadu gminnego przy tworzeniu
gospodarstw agroturystycznych. Umozliwitoby to gospodarstwom rodzinnym uzyskiwanie
dodatkowych $§rodkow finansowych, co przyczyniloby si¢ do podniesienia stopy zyciowej
rolnikow.

Gospodarstwa rolne typu farmerskiego obecnie nie wykorzystuja swoich mozliwos$ci
rozwoju produkcji rolnej. Nalezy oczekiwaé, ze w okresie perspektywicznym beda one
rozwija¢ specjalistyczne galezie produkcji rolnej, zarowno ro$linnej jak tez zwierzgcej, do
rozwoju, ktérych maja szczegdlne predyspozycije.

W potozonym na poludniu gminy rejonie miejscowosci Besia, Wolka i Oterki, gdzie
wystepuja mniej korzystne warunki naturalne dla intensywnego rozwoju rolnictwa, nalezaloby
popiera¢ rozwoj rolnictwa ekologicznego (zintegrowanego), rozumianego jako racjonalna
gospodarka rolna, polegajaca na wykorzystaniu zasad funkcjonowania agrosystemu rolniczego.

W przypadkach wystgpowania niezasiedlonych i nie przewidywanych w okresie
perspektywicznym do wykorzystania, obiektow produkcji rolnej lub obstugi rolnictwa, nalezy
przewidywa¢ mozliwo$¢ ich wykorzystania na cele nierolnicze.

9.2. Turystyka

Turystyke wskazuje si¢ jako jedna z form aktywnosci gospodarczej, ktorej rozwdj moze

przynies¢ nowe miejsca pracy w gmini€. Poza obecnymi obiektami obstugi turystyki w
studium wskazuje si¢ nowe mozliwosci rozwoju bazy turystycznej. Na obiekty zwigzane z
obstlugg turystyki przeznacza si¢ tereny na potnocnym i1 wschodnim brzegu jeziora Luterskiego,
na zachodnim brzegu jeziora Begskiego 1 na poinoc od jeziora Tejstymy.
Ponadto wskazuje si¢ na wsie Lutry, Tejstymy 1 Besie jako predysponowane do rozwoju ustug
zwigzanych z turystyka. Agroturystyka moze by¢ rozwijana na terenie catej gminy, szczegolnie
wskazana jest w czesci zachodniej gminy (jednostka A) oraz w istniejgcej zabudowie
kolonijnej. Zezwala si¢ na lokalizacje nowej zabudowy o funkcjach agroturystycznych na
dziatkach (min. 3 ha) poza jednostkami osadniczymi. Ze wzgledu na konieczno$¢ zachowania
waloréw  krajobrazowych nakazuje si¢ poprzedzanie lokalizacji takiej zabudowy
sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ponizej przedstawiono dziatania, ktorych realizacja przyczyni si¢ do rozwoju turystyki.
Dziatania w zakresie zagospodarowania turystycznego oraz organizacji i promocji turystyki
majace na celu rozwdj funkcji turystycznych i wzrost zatrudnienia w turystyce:

Zagospodarowanie turystyczne:

- Rozbudowa istniejacych obiektow bazy noclegowo-gastronomicznej nad jeziorami
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(Luterskie, Tejstymy) i podniesienie standardu (programu uzytkowego i oferty ustug),

- Realizacja bazy turystycznej na pétlnocnym brzegu jez. Luterskiego, pomigdzy Wagstami i
Lutrami, w tym hotelu w Wagstach,

- Agroturystyka — zwickszenie oferty ustug (w tym: pola biwakowe, wypozyczalnie sprz¢tu,
itp.) $wiadczonych w gospodarstwach agroturystycznych, popieranie i pomoc (m. in.
szkolenia, popularyzacja) ze strony wtadz gminnych, budowa nowej bazy noclegowej w
oparciu o gospodarstwa agroturystyczne,

- Utworzenie wiejskich plaz ogoélnodostepnych i wyznaczenie plaz dla potrzeb istniejacej
bazy turystycznej (Lutry, Besia),

- Oznakowanie w terenie projektowanych lokalnych tras rowerowych i podlaczenie ich do
projektowanych tras rowerowych o znaczeniu mi¢dzynarodowym i migdzyregionalnym
(opis tras w punkcie 10.1.3),

- Organizowanie form aktywnego wypoczynku na terenie catej gminy (jazda konna, rowery,
narty biegowe, itp.),

- Wykorzystanie mozliwosci rozwoju bazy turystycznej zawartych w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w Lutrach,

— Teren w m. Lutry przylegajacy do lustra wody jeziora wzdhuiz drogi powiatowej Lutry —
Wagsty przeznaczy¢ na cel rekreacji nadwodnej (plaza, przystanie, boiska) bez prawa
zabudowy.

Organizacja i promocja turystyki:

- Promocja turystyczna gminy na zewnatrz (strona internetowa, mapy, foldery, ulotki, tablice
informacyjne, logo, produkty turystyczne, itp.),

- Organizacja obshugi ruchu turystycznego,

- Organizacja punktu informacji turystycznej,

- Utworzenie produktow turystycznych (proponuje si¢ wiatrak w Besi),

- Popularyzacja turystyki rowerowej (w oparciu o projektowane trasy rowerowe),

- Wyeksponowanie i udostgpnianie zasobow $rodowiska kulturowego na potrzeby turystyki,
w tym: zabytkowe zalozenia dworsko-parkowe (Besia, Goérowo, Oterki), kapliczki
przydrozne, zespoly koscielne (Ryn Reszelski, Kolno, Lutry, Otry), wiatrak (Begsia),

- Wspieranie i aktywizacja przez wladze gminne turystycznej dzialalnos$ci gospodarczej
wsrod mieszkancoéw gminy.

9.3. Produkcja

Na terenie gminy moga by¢ lokalizowane male i $rednie podmioty gospodarcze oraz
preferowany powinien by¢ rozwdj drobnej przedsigbiorczosci. Pozadany jest rozwdj
dziatalno$ci produkcyjnej wykorzystujacej surowce lokalne (produkty rolne, drewno).

Zaktady bazujace na surowcach sprowadzanych z zewnatrz powinny stosowac ,,czyste
technologie. Obszary dzialalno$ci gospodarczej powinny by¢é w pelni wyposazone w
infrastrukture techniczng oraz posiada¢ dogodne powigzania komunikacyjne.

Terenami szczeg6lnie preferowanymi do rozwoju wielokierunkowej dziatalnosci
gospodarczej (przetworstwo, ustugi) sg bazy techniczne wielkotowarowych gospodarstw
rolnych.

W pierwszym etapie pozadane jest zagospodarowanie pod potrzeby dziatalnosci
gospodarczej, w tym takze produkcji, przetworstwa rolnego i uslug ucigzliwych, aktualnie nie
uzytkowanych obiektow produkcji rolnej w Rynie Reszelskim, Besi, Oterkach, Gorowie,
Lutrach (teren po bylej fermie owiec).

W granicach istniejgcego zainwestowania miejscowosci moga by¢ lokalizowane podmioty
gospodarcze, ktorych ucigzliwo$¢ powinna si¢ zamyka¢ w granicach posiadanej przez
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inwestora dziafki.

10. KIERUNKI ROZWOJU UKLADU KOMUNIKACYJNEGO
10.1 Drogi

Na podstawie uwarunkowan rozwoju gminy Kolno postawiono diagnoze, ktéra w uktadzie
komunikacyjnym zaktadata podziat funkcjonalny drog na uktad:
- nadrzedny
- podstawowy
- pomocniczy
Podziat ten w kierunkach rozwoju zostaje utrzymany.
W ukladzie nadrzednym pozostaje droga:

— droga krajowa nr 57 Bartoszyce — Biskupiec — Puttusk,

zgodnie z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa jest wazng droge w
uktadzie komunikacyjnym wojewddztwa. Przejmuje ruch tranzytowy. z miedzynarodowego
przejécia granicznego w Bezledach w kierunku centrum kraju. Zatozono jej modernizacj¢ do
parametrow klasy G z rezerwa pasa terenu 50 m w liniach rozgraniczajacych drogi, przy
zachowaniu zwigkszonej rezerwy pod skrzyzowania i wezly. Przy lokalizacji skrzyzowan i
wezlow nalezy zachowac¢ odleglo$ci miedzy nimi min. 800m W miejscowosciach: Lutry (po
stronie wschodniej), oraz Tejstymy (po stronie zachodniej) nalezy zarezerwowac teren pod
budowe obwodnic.

Uklad podstawowy tworzy¢ maja nastgpujace drogi:
wojewodzkie:

- nr 593 Mitakowo —Dobre Miasto — Lutry — Reszel

- nr 596 Mnichowo — Besia — Biskupiec

- nr 590 Barciany —Korsze — Reszel — Biskupiec

- nr 594 Bisztynek - Robawy — Ketrzyn
Drogi powyzsze wymagajag modernizacji do parametréw klasy ,,Z”- zbiorczej, rezerwy terenu
25 m w liniach rozgraniczajacych.
powiatowe:

26 534 Ryn Reszelski - Besia i 26 507 Ryn Reszelski — Satopy -jest to ciag drog, ktory

stworzy mozliwos$¢ powigzania bezposredniego gmin w obrebie powiatu.

26 508 Kolno- dr woj. 593 odcinek powyzszy wigze osrodek gminy z Olsztynem.
Dla ciagéw powyzszych nalezy nadaé parametry klasy Z ” i zarezerwowaé teren 20 m w
liniach rozgraniczajacych.

26 533 Tejstymy — Gérowo

26 535 Kolno — Kabiny

26 516 Lutry — Ttokowo
Drogi te winny mie¢ parametry klasy ,,L”, dla, ktorych nalezy zarezerwowac teren 15 m w
liniach rozgraniczajacych.

Drogi uktadu podstawowego wymagaja poprawy stanu technicznego nawierzchni tj.
odnow czastkowych. Najpilniejsze prace, jakie nalezy przeprowadzi¢ na drogach uktadu
podstawowego to:

e Kkorekta przebiegu drogi nr 594 Bisztynek-Reszel z uwagi na nienormatywne tuki

poziome

e dwupoziomowe skrzyzowanie linii kolejowej z drogg nr 593 Dobre Miasto — Lutry .

Budowe powyzszego skrzyzowania uzaleznia si¢ od modernizacji linii kolejowej do
predkosci 120km/h oraz od nat¢zenia ruchu na linii kolejowe;.
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e przebudowa i polozenie nawierzchni twardej na odcinku Ryn Reszelski — Satopy
Modernizacji 1 przebudowy wymagaja obiekty mostowe na uktadzie podstawowym
zlokalizowane na drogach
- wojewodzkich
nr 593 w miejscowosci Ryn Reszelski
nr 596 w miejscowosci Kabiny
- powiatowych
nr 26 534 3 mosty na rzece Ryn w miejscowosciach: Kolenko, Ryn Reszelski
nr 26 507 2 mosty na rzece Ryn w miejscowosciach: Rynski Mtyn, Kokrzywnik
nr 26 535 na rzece Ryn w miejscowosci Kolno
Uklad pomocniczy tworza drogi powiatowe, ktore nie weszly do uktadu podstawowego oraz
drogi gminne. Uktad pomocniczy wspomaga uktad podstawowy w bezposredniej obstudze
komunikacyjnej gminy.
Drogi powiatowe wtgczone do uktadu pomocniczego to:
- 26 506 Kominki - Troksy
- 26 508 Kolno - Wysoka Dabrowa
- 26509 Lutry — Satopy
- 26532 Czerwonka — Kruzy
- 26 536 Samtawki — Kominki
- 26 537 Samtawki — Leginy
- 26 538 Samtawki — Lezany
- 26539 od dr 590 — Otry-Samtawki
Drogi gminne, ktore nalezy uwzgledni¢ jako potaczenia bedace drogami publicznymi w gminie
to nastepujace ciagi:
- Kabiny — Otry
- Kruzy - Kolno
- Wojtowo — Kolno
- Wysoka Dabrowa — Dabrowa
- Wagsty — Ksigzno
- Ryn-Tarniny
- Kolno- Kominki
- Besia — Oterki- Otry (powzszy ciag wymaga podjecia uchwaty o wlaczeniu go do drog
publicznych gminnych)
Drogi powiatowe w ukladzie pomocniczym w wigkszosci posiadaja nawierzchnie twarda.

Najpilniejsze zadaniem na w/w drogach jest przebudowa drogi powiatowej nr 26 508 Kolno —
Wysoka Dabrowa na odcinku droga wojewddzka 593- Wysoka Dabrowa.

Drogom powiatowym nadaje si¢ klase ,,L” — lokalng zabezpieczajac pas 15m w liniach
rozgraniczajacych.

Drogi gminne wymagaja poprawy stanu technicznego drog, wzmocnienia nawierzchni, oraz
zapewnienia widocznosci na tukach. Nadaje si¢ im klas¢ dojazdowa ,,D”, zabezpiecza pas 15m
w liniach rozgraniczajacych.

Z uwagi na bezpieczenstwo pieszych i ruchu na drogach w miejscowosciach na
obszarze gminy nalezy przewidzie¢ w terenie zabudowanym chodniki 1 przejscia dla pieszych.

10.1.1. Parkingi

Na obszarze gminy w obrgbie MOP-u nalezy wydzieli¢ miejsce pod parking dla
samochoddéw osobowych, ciezarowych 1 autobusow.

10.1.2. Stacje paliw
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Na terenie gminy Kolno proponuje si¢ przy drodze krajowej nr 57 zlokalizowa¢ MOP 11
(miejsce obstugi podroznych), w ktorym znajdzie si¢ stacja paliw, parkingi dla samochodéw
osobowych, ciezarowych 1 autobuséw, urzadzenia wypoczynkowe, oraz obiekty
gastronomiczne i noclegowe. Powyzsze urzadzenia postluzag do obstugi gminy i ruchu
tranzytowego.

10.1.3. Sciezki rowerowe

Obszar gminy Kolno potozony jest w sgsiedztwie projektowanej miedzynarodowe;j
trasy rowerowej Tysigca Jezior Potnocnych — wigze Itawe, Ostrode, Olsztyn, Lidzbark
Warminski, Ketrzyn,, Wegorzewo, Gotdap, z Litwa oraz projektowanej trasy
miedzyregionalnej wigzacej Lidzbark Warminski z Biskupcem. Zaproponowano, aby obszar
gminy z trasg rowerowg mig¢dzynarodowg powigzac trasg lokalng przebiegajaca przez Tarniny-
Ryn Reszelski-Kolno, a z trasa migdzyregionalng trasami lokalnymi: w zachodniej czeSci
gminy drogg Lutry-Kikity-Biesowo, oraz we wschodniej czesci drogg Samtawki-tezany.
Zaproponowane trasy lokalne na terenie gminy to:

e  trasa wokot jeziora Luterskiego, czgsciowo przebiega przez gming Jeziorany, trasa
okrgzna wokoét jeziora Luterskiego prowadzi z Lutr przez Pierwagi, Piszewo,
Zardeniki, Kikity do Lutr

° trasa Kolno, Besia, Oterki, Otry, Samtawki, Kabiny, Kolno

e trasa Ryn Reszelski, Koprzywnik, Rynski Mtyn, Tarniny

obie trasy zwigzane sg ze soba droga Lutry-Wojtowo-Kolno.

Projektowane trasy prowadzone sg przez najcickawsze krajobrazowo i kulturowo obszary

gminy, oraz drogami o nawierzchni asfaltowej, niektére tylko odcinki maja nawierzchnie

gruntowa.

10.2. Kolej

Przez teren gminy przebiega linia kolejowa Poznan-Olsztyn—Korsze-Skandawa. Jest to
linia pierwszorzedna, dwutorowa, zelektryfikowana. Nalezy ona do linii o znaczeniu
panstwowym. W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa przewidziana do
modernizacji do predkosci 120 km/h.

11. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

11.1. Zasady ogolne kierunkow rozwoju

Gospodarka wodna

Dobre warunki hydrogeologiczne 1 dobra jakos¢ wod wglebnych daja podstawy do
programowania zbiorowego zaopatrzenia w wode wszystkich jednostek osadniczych
1 kompleksow turystycznych z wodociggow lokalnych, wiejskich badz zbiorowych grupowych.
Wykorzystane do tego celu powinny by¢ w maksymalnym stopniu istniejace, wydajne
odwierty studzienne 1 istniejgca infrastruktura techniczna.

1. W celu ochrony S$rodowiska jak rowniez podniesienia standardu Zycia ludnosci
zamieszkalej oraz istniejgcej 1 projektowanej bazy turystycznej, nalezy dazy¢ do objecia
catej ludnos$ci gminy siecig wodociggowa zbiorczg.

2. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami na terenach zlewni pojeziernej,
w szczegblnosci na obszarach juz zainwestowanych i przewidywanych do zainwestowania,
konieczna jest budowa sieci wodociggowych rownolegle z budowg systemow kanalizacji

sanitarnej 1 zbiorowej utylizacji sciekow. Zaopatrzenie
w  wode miejscowosci niezwodociggowanych powinno odbywaé si¢ systemowo
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z uje¢ wod podziemnych istniejagcych, ktorych wydajnos¢ zabezpieczy potrzeby danych
miejscowosci i skupisk ludnosci.

Gospodarka $ciekowa

Specyfika terenu, budowa geologiczna, rodzaj zagospodarowania przestrzennego oraz dosy¢
wysokie wymogi w  zakresie ochrony S$rodowiska wymagaja  uwzglednienia
W gospodarce $ciekowej ponizszych zasad:

1. Zaleca si¢ w pierwszym etapie rozwigzanie systemowe gospodarki S$ciekowej
w miejscowosciach potozonych na terenie zlewni pojeziernej i obszaru chronionego
krajobrazu, w miejscowosciach pozbawionych infrastruktury technicznej. W w/w zaleca
si¢ realizacje zbiorowej kanalizacji sanitarnej. Na tych terenach nie dopuszcza si¢
gromadzenia $ciekdw w zbiornikach bezodptywowych lub innych rozwigzan gospodarki
scieckowej zagrazajacych akwenom jeziornym. W szczeg6élnosci na obszarach juz
zainwestowanych i przewidywanych do zainwestowania konieczna jest budowa
systemow kanalizacji sanitarnej i zbiorowej utylizacji §ciekow.

2. Przyjmuje si¢ zasade skanalizowania docelowo wszystkich wigkszych miejscowosci
gminy w oparciu o istniejace lub projektowane wysokosprawne oczyszczalnie $ciekdow.
Ze wzgledow ekonomicznych przyjmuje si¢, ze nowoprojektowane oczyszczalnie moga
powsta¢ w miejscowosciach, w ktorych obliczeniowa ilo$¢ $ciekow w perspektywie
wyniesie > 50 m3/d.

3. Wszystkie istniejagce i nowopowstajace obiekty utylizacji sciekow powinny mieé¢ punkt
zlewny dla §ciekow dowozonych z miejscowos$ci mniejszych.

4. Z uwagi na atrakcyjno$¢ terenu i jego polozenie nie powinno si¢ dopuszcza¢ do
powstawania lokalnych wylewisk $ciekow. Wszystkie produkowane na terenie gminy
scieki ~ bytowo-gospodarcze  winny by¢ oczyszczone w  oczyszczalniach
o odpowiednim stopniu redukcji zanieczyszczen.

5. Na terenach zlewni pojeziernej nie dopuszcza si¢ gromadzenia Sciekow
w zbiornikach bezodptywowych Iub innych rozwigzan gospodarki S$ciekowej
zagrazajacych uzytkowym warstwom wodono$nym i wodom powierzchniowym.

6. Na terenach odpornych na antropopresj¢ dopuszcza si¢ stosowanie systemow utylizacji
indywidualnej po wuprzednich szczegotowych badaniach hydrogeologicznych
wskazujacych mozliwosci odprowadzenia Sciekdw oczyszczonych w grunt. Dopuszcza
si¢ odprowadzenie §ciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych na powyzszych
terenach.

Gospodarka gazowa

Na terenie gminy brak jest gazu $redniego ci$nienia i stacji redukcyjno-pomiarowej 1°.

Brak opracowanej Koncepcji Programowej Gazyfikacji gminy Kolno.

Docelowo dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zrealizowania zaopatrzenia w gaz ziemny gminy
z kierunku poinocno-wschodniego tj. z gminy Reszel. Jednakze rozwigzanie takie powinno
zosta¢ ujete w Koncepcji Programowej Gazyfikacji gminy, ktorej realizacja jest konieczna, aby
docelowo zaistniala mozliwo$¢ zaopatrzenia gminy w gaz ziemny przewodowy. Nalezy przyjac
zasade koniecznos$ci realizacji powyzszej koncepcji dla podniesienia docelowo poziomu zycia
ludnosci, jak rowniez eliminacje istniejacych wyeksploatowanych zrodet ciepta.

Gospodarka cieplna

Gospodarka cieplna na terenie gminy oparta jest przewaznie o kottownie lokalne
1 paleniska indywidualne opalane paliwem stalym. Sa to obiekty w przewazajacej czgsci
wyeksploatowane 1 stanowig state zrodlo zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego. Nalezy
dazy¢ do sukcesywnej ich eliminacji lub modernizacji z przechodzeniem na paliwa
ekologiczne.
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Gospodarka odpadami

1. Nalezatoby zrealizowa¢ planowang przez Urzad Gminy likwidacje, do konca 2004 roku,
wysypiska odpadéow komunalnych w Goérowie, ze wzgledu na brak zabezpieczen przed
przenikaniem zanieczyszczen do wod gruntowych. Zamknigte wysypisko powinno by¢
zrekultywowane.

2. Prawidlowy jest projekt Urzedu Gminy przewidujacy wywozenie odpadéw komunalnych na
lepiej zabezpieczone technicznie i prowadzace segregacje odpaddéw, wysypisko w Sutowie,
potozone na terenie sgsiedniej gminy Bisztynek.

3. Prawidlowe jest takze, planowane przez Urzad Gminy, prowadzenie zorganizowanego
odbioru odpadow komunalnych z wszystkich gospodarstw rolnych potozonych na terenie
gminy. Dziatalno$¢ ta prowadzi¢ bedzie na zlecenie gminy, specjalistyczna firma
dysponujaca odpowiednim sprzetem i transportem.

4. Odpady state z jednostek osadniczych powinny by¢ czasowo skladowane w wiejskich
punktach gromadzenia odpadéw lub w odpowiednich pojemnikach na posesjach, a stamtad
wywozone na miejsce utylizacji (wysypisko) polozone poza terenem gminy. W miarg
rozwoju systemu, powinien on w coraz wigkszym stopniu uwzgledniaé segregacj¢ odpadow.

11.2. Proponowane kierunki rozwoju w odniesieniu do wyznaczonych rejonéw gminy w
zakresie wodno-kanalizacyjnym:

Rejon A — Jednostka z dominujagcymi funkcjami  mieszkalnictwa, rolnictwa
1 turystyki w szczegdlnosci pobytowej 1 wedrownej na bazie noclegowej w gospodarstwach
agroturystycznych. Obszar polozony czg¢sciowo w zlewni pojeziernej jez Tejstymy oraz w
obszarze chronionego krajobrazu. Teren potozony w czgsci zachodniej gminy.

Obszar obejmuje miejscowosci: Besia, Gorowo, Kruzy, Tejstymy, Lutry, Wojtowo, Wysoka
Dabrowa oraz nieliczna zabudowa kolonijna. Prawie wszystkie te tereny sa zwodociggowane.
Przewiduje si¢ zaopatrzenie w wode miejscowosci Wysoka Dabrowa, Wojtowo oraz terenow
projektowanych nad jeziorem Luterskim jako rekreacyjne z ujecia wody w Lutrach, natomiast
z ujecia wody w Tejstymach przewiduje si¢ zaopatrzenie w wode zabudowy kolonijnej w
Gorkowie oraz terenow projektowanych nad jeziorem Tejstymskim jako rekreacyjne.

Z uwagi na specyfike polozenia terenu konieczne sa nastgpujace dziatania
w zakresie gospodarki §ciekowe;j:
- adaptuje si¢ istniejaca oczyszczalni¢ Sciekow w Lutrach wraz z istniejaca siecig kanalizacji
sanitarnej w miar¢ w miar¢ rozwoju miejscowosci powinna nastgpowaé rozbudowa sieci
kanalizacji sanitarnej.

a) docelowo konieczna jest budowa kanalizacji sanitarnej przesylowej
z odprowadzeniem $ciekoéw do w/w oczyszczalni w Lutrach po zrealizowaniu drugiego etapu
oczyszczalni (znaczne rezerwy przepustowosct).

Wariant | przewiduje:
1) Skanalizowanie (dodatkowo poza Lutrami) w tym rejonie nastepujagcych miejscowosci:
Wojtowo, Wysoka Dabrowa, Tejstymy, Kruzy oraz tereny projektowane nad jeziorem
Luterskim 1 Tejstymskim jako rekreacyjne. Ponadto przewiduje si¢ skanalizowanie
miejscowosci: Kolno, Kabiny, Samfawki, Kominki, Ryn Reszelski systemem kanalizacji
sanitarnej zbiorczej 1 przesytowej 1 przetloczenie §ciekOw na oczyszczalni¢ w Lutrach.
Rozwigzanie takie okresla si¢ w powyzszym Studium jako wariant I.

Wariant Il przewiduje:
1) budowe oczyszczalni w Kolnie dla miejscowosci: Kolno, Kabiny, Samtawki, Kominki, Ryn
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Reszelski
2) wykorzystanie oczyszczalni $ciekow w Lutrach dla obshugi siecig kanalizacji sanitarne;

miejscowosci: Wojtowo, Wysoka Dagbrowa, Tejstymy, Kruzy oraz terendw projektowanych

nad jeziorem Luterskim i Tejstymskim jako rekreacyjne.

Z uwagi na potozenie na obszarze zlewni pojeziernej i obszaru chronionego krajobrazu nie
przewiduje  si¢ na  tym  terenie  rozwigzan  oczyszczalni  indywidualnych
z odprowadzeniem $ciekOw w grunt.

Nowopowstajace obiekty powinny by¢ uzbrojone w peten standard (woda, kanalizacja), stad w
miar¢ rozbudowy poszczegdlnych miejscowosci powinien nastegpowac rozwoj infrastruktury.

b) miejscowos¢ Gorowo powinna docelowo zosta¢ skanalizowana, a $cieki
odprowadzone do zmodernizowanej, istniejacej, mechaniczno — biologiczno — chemicznej,
oczyszczalni $cieckow w Besi. Ponadto do powyzszej oczyszczalni powinny zostaé
doprowadzone systemem kanalizacji sanitarnej Scieki z zabudowy gospodarczej w Besi.

Rejon B — Jednostka z potencjalami do rozwoju wielofunkcyjnego (przedsigbiorczosc,
przemyst, ustugi) rolnictwo, turystyka wedrowna. Teren potozony w czesci wschodniej gminy.
Obszar obejmuje nastepujace miejscowosci: Kolno, Kabiny, Samfawki, Ryn Reszelski,
Kominki, Woélka, Oterki, Oterki, Otry. Pozostale sa niewielkimi osadami badz sag w zabudowie
rozproszonej.

Przewiduje si¢ doprowadzenie wody do miejscowosci Otry z sieci wodociggowej Oterki. Nie

przewiduje si¢ sieci wodociggowej przesylowej do zabudowy rozproszonej badz kolonijne;j.

Z uwagi na specyfike terenu konieczne sa nast¢pujace dzialania w zakresie gospodarki

Sciekowej:

- adaptuje  si¢  istniejaca  oczyszczalnie  Scieckow < w  Besi  oraz  Wolce
wraz z kanalizacja sanitarng w miejscowos$ciach Besia, Wolka, Oterki. W miare rozwoju
miejscowosci powinna nastgpowaé rozbudowa sieci kanalizacyjnej. Docelowo $cieki
z Gorowa 1 calej miejscowosci Besia beda utylizowane w istniejacej, mechaniczno-
biologiczno-chemicznej oczyszczalni §ciekow w Besi.

- nie przewiduje si¢ skanalizowania niewielkich miejscowosci: Edwardowo, Bocianowo,

Otry, PGR Rynski Mtyn, PGR Kokrzywnik 1 zabudowy kolonijnej. Dopuszcza si¢
rozwigzania gospodarki $ciekowej w oparciu o indywidualne systemy utylizacji $ciekow z
odprowadzeniem $ciekéw w grunt. Dopuszcza si¢ realizacje zbiornikéw bezodptywowych.
Scieki ze zbiornikéw bezodptywowych powinny byé wywozone na punkt zlewny najblizszej
oczyszczalni.
- istniejaca oczyszczalnia $ciekow w Kolnie (5 budynkéw mieszkalnych) docelowo nie
powinna funkcjonowac, a Scieki z tej zabudowy powinny by¢ odprowadzone do systemu
kanalizacyjnego zrealizowanego dla calej miejscowosci 1 utylizowane
w oczyszczalni $cieckow w Lutrach (wariant 1) lub zgodnie z wariantem Il w nowej
oczyszczalni $ciekow w Kolnie. Lokalizacja oczyszczalni w Kolnie jest zgodna
Z proponowang w planie zagospodarowania przestrzennego.

Wybdr rozwigzan gospodarki Sciekowej na terenie gminy nalezy poprzedzi¢ wykonaniem
analizy techniczno-ekonomicznej.

12. ZASADY PROWADZENIA GOSPODARKI GRUNTAMI

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest
podstawowym dokumentem majacym za zadanie okreslenie polityki przestrzennej gminy. Jego
ustalenia sg dla gminy wigzace przy sporzadzaniu planow miejscowych. Studium wplywa
swoimi zapisami na prawo miejscowe, jakimi sg plany zagospodarowania przestrzennego, ale
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samo aktem prawa miejscowego nie jest. Jedng z funkcji jakie spetnia studium jest promocja
gminy na zewnatrz i moze sta¢ si¢ zache¢ta do inwestowania. Moze ono rowniez wyzwalaé
aktywno$¢ spoteczng i wptywac na rozwdj przestrzenno-gospodarczy gminy.
Gmina chcgc prowadzi¢ aktywng gospodarke nieruchomos$ciami i realizowaé zadania wlasne
powinna w miar¢ mozliwosci zwigkszy¢ swoj zasob nieruchomosci, jednak zgodnie z ustawg o
gospodarce nieruchomos$ciami podstawa tworzenia gminnych zasobdéw nieruchomosci jest nie
studium gminy lecz miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
Grunty rolne przeznaczone do zalesien ze wzgledow przyrodniczych, w szczegdlnosci
potozone na obszarach wododziatlowych w zachodniej i poludniowej cze$ci gminy, oraz w
rejonie Lasow Sadlowskich na obrzezach laséw, a takze inne grunty o malej przydatnos$ci
rolniczej 1 nieuzytkowane rolniczo musza by¢ okreslone w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego lub decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu.
Wiasciciele lub uzytkownicy wieczy$ci gruntdw moga otrzymaé dotacje z budzetu panstwa
przeznaczone na catkowite lub cze¢sciowe pokrycie kosztow zalesienia gruntow. Decyzje w
sprawie przyznania srodkow na pokrycie tych kosztéw wydaje starosta na wniosek wtasciciela
lub uzytkownika wieczystego, po zaopiniowaniu przez wojta (Ustawa o lasach Dz. U. Nr 56 z
2000 r. poz. 679 z pdzn. zm.). Zadania w zakresie wspierania rozwoju obszaréw wiejskich ze
srodkow pochodzacych z Sekcji Gwarancji Europejskiego Funduszu Orientacji i Gwarancji
Rolnej dotyczace m.in. zalesienia gruntow rolnych realizuje agencja ptatnicza. Pomoc jest
udzielana na wniosek producenta rolnego lub grupy producentow rolnych (Ustawa o
wspieraniu rozwoju obszaréw wiejskich ze $rodkéw pochodzacych z Sekcji Gwarancji
Europejskiego Funduszu Orientacji i Gwarancji Rolnej - Dz. U. Nr 229 z 2003 r. poz. 2273 z
p6zn. zm.). Nadlesniczy na wniosek wlasciciela gruntu przeznaczonego do zalesienia
sporzadza plan zalesienia i potwierdza wykonanie zalesienia. Starosta dokonuje oceny
udatnosci upraw w czwartym lub pigtym roku od =zalesienia gruntu rolnego oraz
przekwalifikuje z urzedu grunt rolny na grunt le$ny. Las lub grunt przeznaczony do zalesienia
moze by¢ nabyty przez Lasy Panstwowe m. in. w przypadkach bezposredniej przylegtosci do
gruntu pozostajacego w zarzadzie Lasow Panstwowych lub regulacji przebiegu granicy polno-
lesnej. Obszary szczegdlnie predysponowane ze wzgledow przyrodniczych do zwigkszenia
lesisto$ci moga by¢ na wniosek Agencji Nieruchomosci Rolnych przekazane przez Staroste
Powiatowego Lasom Panstwowym jezeli w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego lub decyzjach o warunkach zabudowy i1 zagospodarowania terenu beda
przeznaczone do zalesienia. Agencja Nieruchomo$ci Rolnych moze réwniez nieodptatnie
przekaza¢ Lasom Panstwowym wydzielone geodezyjnie lasy, a takze grunty nadajace si¢ do
zalesienia inne niz wyzej wymienione. Jednak Agencja Nieruchomos$ci Rolnych nie przewiduje
w najblizszym czasie przekazania jakichkolwiek gruntow potozonych na terenie gminy Kolno
Lasom Panstwowym pod zalesienie.
Zadrzewienia moga by¢ zakladane poza obszarami o zwartej zabudowie za zgoda wlasciciela
gruntu.
Gmina ma mozliwo$¢ nieodplatnego pozyskania gruntow znajdujacych si¢ we wladaniu
Agencji  Nieruchomosci Rolnych dla realizacji celow zwigzanych z inwestycjami
infrastrukturalnymi stuzacymi wykonaniu zadan wilasnych gminy. Sa to przede wszystkim
nieruchomosci niezbedne gminie na nastepujace ujete w studium cele:
- urzadzenie wiejskiego boiska sportowego w Wysokiej Dabrowie oraz pelnowymiarowych
boisk w Kolnie, Besi, Lutrach,
- na potrzeby o$§wiaty na dziatce nr 113/2 w Kolnie,
- rezerwy terenOw na poszerzenie do 15 m. w liniach rozgraniczajacych droég gminnych oraz
budowa tras rowerowych.
W ustawie 0 gospodarce nieruchomosciami okre$lone zostaty w art. 6 pkt 1-10 cele publiczne i
tylko w takich przypadkach okreslonych w miejscowych planach zagospodarowania
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przestrzennego moze by¢ dokonane wywlaszczenie prawa wlasnosci lub uzytkowania
wieczystego na rzecz Gminy lub Skarbu Panstwa, jezeli cele publiczne nie moga by¢
zrealizowane w inny sposob niz przez pozbawienie albo ograniczenie praw do nieruchomosci,
a prawa te nie mogga by¢ nabyte w drodze umoéw cywilno-prawnych. Jak z tego wynika
wywlaszczenie jest wyjatkowa forma nabycia nieruchomosci przez Gming lub Skarb Panstwa 1
stuzy¢ moze jedynie celom o charakterze uzytecznosci publicznej. W zadnym wypadku nie
mozna si¢ nim postuzy¢ w celu tworzenia zasoboéw gruntéw pod przyszte inwestycje. Innym
ograniczeniem majacym zastosowanie w przypadku inwestycji celu publicznego moze by¢
rowniez wykonanie przez Gming prawa pierwokupu. Takimi celami publicznymi w rozumieniu
ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami i ujetymi w studium sg:

- modernizacja drog wojewddzkich, powiatowych i gminnych, budowa chodnikow przy
drogach wojewddzkich, powiatowych 1 gminnych, oraz budowa parkingdw jezeli znajduja
si¢ w liniach rozgraniczajacych tych drog.

- budowa wodociggdw do miejscowosci Wysoka Dabrowa, Wojtowo, Otry, zabudowy
kolonijnej w Gorkowie 1 terendw rekreacyjnych nad jeziorem Luterskim 1 Tejstymskim,

- budowa kanalizacji sanitarnej przesytlowej z odprowadzeniem $ciekéw do oczyszczalni w
Lutrach, ewentualna budowa oczyszczalni Sciekoéw w Kolnie,

- skanalizowanie miejscowos$ci Kolno, Kabiny, Kominki, Ryn Reszelski, Gérowo, Wdjtowo,
Wysoka Dabrowa, Tejstymy, Kruzy, oraz terendw nad jeziorami Luterskim i1 Tejstymskim
projektowanych jako rekreacyjne,

- modernizacja drogi krajowej i budowa obej$¢ drogowych w miejscowosciach Lutry i
Tejstymy (te inwestycje podlegaja zapisom ustawy o szczegélnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog krajowych Dz. U. Nr 80 z 2003 r poz.
721, zgodnie z ktérg podstawa wszczecia postgpowania wywlaszczeniowego jest decyzja o
ustaleniu lokalizacji drogi wydana przez Wojewodg).

- powigkszenie cmentarza parafialnego w Kolnie.
W  studium okre§la si¢ obszary wymagajace opracowania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z tym wszelkie normy i wytyczne wynikajace
ze studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wywoluja skutki
prawne dopiero po uchwaleniu tych plandéw. Sporzadzenie tych planow nalezy do zadan
wlasnych gminy i koszty z tym zwigzane ponosi gmina. Jedynie w przypadkach inwestycji celu
publicznego o znaczeniu krajowym, wojewddzkim, powiatowym, koszty sporzadzenia planu
miejscowego obcigzaja odpowiednio budzet panstwa, wojewodztwa, powiatu. Koszty
sporzadzenia planu miejscowego dotyczacego inwestycji celu publicznego moze ponosi¢
rébwniez inwestor realizujacy ta inwestycje. Skutki prawne uchwalenia miejscowego
zagospodarowania przestrzennego wynikajg z art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Sa to:

- odszkodowanie za poniesiong rzeczywistg szkode, wykupienie lub zamiana nieruchomosci
na inng (dotyczy to przede wszystkim przeznaczenia gruntéw na funkcje zwigzane z
komunikacja, gospodarka wodno-$ciekowg),

- odszkodowanie rowne obnizeniu wartosci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem lub
zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

- naliczenie przez gming jednorazowej oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci
nieruchomosci  na  skutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Dotyczy to przeznaczenia gruntdéw na cele zabudowy mieszkaniowej i
letniskowej, na potrzeby ustug turystycznych, handlowych 1 rzemieslniczych, zaktadow
produkcyjnych, magazynow sktadow, stacji paliw itp.

Przeznaczenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego gruntoéw rolnych i

lesnych na cele nierolnicze i nielesne nastgpuje zgodnie z ustawa o ochronie gruntow rolnych i

lesnych. Nie dotyczy to inwestycji zwigzanych z budowg drog krajowych.

Zgodnie z ustawa o ksztalttowaniu ustroju rolnego (Dz. U. Nr 64 z 2003 r. poz. 592) za rolnika
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indywidualnego uwaza si¢ osobe fizyczng, bedacag wiascicielem lub dzierzawcg nieruchomosci
rolnych o tacznej powierzchni uzytkéw rolnych nieprzekraczajacej 300 ha., prowadzaca
osobiscie gospodarstwo rolne, posiadajacg kwalifikacje rolnicze, zamieszkala w gminie, na
obszarze ktorej potozona jest jedna z nieruchomosci rolnych wchodzacych w skiad tego
gospodarstwa. Za gospodarstwo rodzinne uwaza si¢ gospodarstwo rolne prowadzone przez
rolnika indywidualnego, w ktorym taczna powierzchnia uzytkow rolnych jest nie wigksza niz
300 ha. W przypadku sprzedazy nieruchomosci rolnej przez osobe fizyczng lub osobe prawng
inng niz Agencja Nieruchomos$ci Rolnych prawo pierwokupu przystuguje jej dzierzawcy, a w
przypadku braku uprawnionego do pierwokupu, albo niewykonania przez niego tego prawa,
prawo pierwokupu przysluguje z mocy ustawy Agencji Nieruchomosci Rolnych. Prawo
pierwokupu nie przystuguje Agencji jezeli w wyniku nabycia nieruchomosci rolnej nastepuje
powiekszenie gospodarstwa rodzinnego do powierzchni nie wigkszej niz 300 ha.

13. OBSZARY POSTULOWANE DO OBJECIA SPORZADZENIEM MIEJSCOWYCH
PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Na terenie gminy obowigzuja obecnie 1 sa w trakcie realizacji trzy plany
zagospodarowania przestrzennego. Jeden z nich dotyczy terenu przeznaczonego na obiekty
o$wiaty potozonego w Kolnie, dwa pozostale — terenéw pod zabudowe mieszkaniowa
catoroczng i letniskowg nad jeziorem Luterskim.

W studium uwarunkowan wskazano tereny pod nowe inwestycje w zakresie dziatalnosci
produkcyjnej oraz turystyki.

Postuluje si¢, dla zachowania walorow krajobrazowych gminy 1 prawidtowe
zagospodarowanie terenow poprzedzenie tych inwestycji sporzadzeniem miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego.

14. OBSZARY PRZEWIDYWANE DO REALIZACJI [INWESTYCJI CELU
PUBLICZNEGO

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kolno
okresla nastepujace obszary do realizacji nastepujacych inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym:

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:
rzadowe

- Ustanowienie obszarow ochronnych Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 208
,»Biskupiec”, obejmujacego potudniowa czgs¢ obszaru gminy.

- Zwigkszanie lesistosci oraz rozbudowa systemOw malej retencji na obszarze wezta
hydrograficznego — dotyczy obszaru catej gminy, w tym szczegélnie jej czeSci
zachodniej.

- Modernizacja drogi krajowej nr 57 do parametrow klasy G.

- Budowa obejs$¢ drogowych w miejscowos$ciach: Lutry 1 Tejstymy.

- Kompleksowa modernizacja linii kolejowej Poznan — Skandawa.

wojewodztwa
- Zwigkszanie lesistosci oraz rozbudowa systemOw malej retencji na obszarze wezla
hydrograficznego — dotyczy obszaru catej gminy, w tym szczegdlnie jej czeSci
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zachodniej.
- Poszerzenie rozpoznania dorobku kulturowego i uporzadkowanie ewidencji.
- Modernizacja drog wojewddzkich.
- Modernizacja nienormatywnych mostow w miejscowosciach:
e Ryn Reszelski — droga nr 593
e Kabiny —droga nr 596.
- Budowa parkingdéw przy drogach wojewodzkich.
- Budowa chodnikéw w miejscowos$ciach przy drogach wojewddzkich.

samorzadu powiatowego
- Modernizacja drog powiatowych.
- Utwardzenie nawierzchni odcinkow drog
e Ryn Reszelski — Satopy —droga nr 26 507
e Wysoka Dabrowa — droga wojewodzka 593 — droga nr 26 503.
- Modernizacja nienormatywnych mostéw na drogach :
e 26534 — 3 mosty w miejscowosciach: Kolenko, Ryn Reszelski
e 26 507 — w miejscowosciach: Rynski Mtyn, Kokrzywnik
e 26536 — w miejscowosci Kolno.
- Budowa parkingéw przy drogach powiatowych.
- Budowa chodnikoéw w miejscowosciach przy drogach powiatowych.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
samorzadu gminy
- Urzadzenie boisk sportowych pelnowymiarowych w Kolnie, Besi, Lutrach.
- Urzadzenie ogo6lnodostgpnych terenow dla potrzeb rekreacji przywodnej nad jeziorami:
Luterskim, Tejstymy, Beskim.
- Powiekszenie cmentarza w Kolnie.
- Budowa straznicy OSP w Lutrach.
- Modernizacja drég gminnych.
- Budowa i oznakowanie lokalnych tras rowerowych.
- Realizacja zadan infrastruktury technicznej okreslonych w kierunkach rozwoju.
- Likwidacja 1 rekultywacja wysypiska smieci w Gorowie.
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