UCHWALA NR LXVI1/373/2023
RADY GMINY KOLNO

z dnia 28 grudnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia ”Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Kolno na lata 2024 -2029”

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40, 572, 1463 11688) iart. 21 ust.1 pkt1iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2023 1. poz. 725)

uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kolno na lata
2024 — 2029 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kolno.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego oraz podlega ogloszeniu w sposdb zwyczajowo przyjety na terenie
Gminy Kolno.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krystyna Krasuska
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Zalacznik do uchwaty Nr LXV1/373/2023
Rady Gminy Kolno z dnia 28 grudnia 2023 r.

WIELOLETNI PROGRAM
GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY KOLNO
NA LATA 2024- 2029
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»Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Kolno na lata 2024 -
2029” zwany w dalszej tresci ,Programem” ma za zadanie stworzy¢ podstawowe zasady
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kolno oraz ustali¢ strategie dziatania
wtadz samorzgdowych w zakresie szeroko pojetej polityki mieszkaniowej, ktora winna
tworzy¢ warunki do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzgdowe;.
Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Kolno na lata 2024 -
2029 zostat opracowany stosownie do postanowien art. 21 i art. 22 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725).
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Rozdziat 1.
Zaséb mieszkaniowy gminy i jego stan techniczny

1. Prognoza wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w latach

2024-2029, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne przedstawia sie

nastepujgco
ROK ILOSC MIESZKAN | ILOSC MIESZKAN | ILOSC MIESZKAN
OGOLEM CZYNSZOWYCH | SOCJALNYCH
2024 13 9 4
2025 12 8 4
2026 11 7 4
2027 10 6 4
2028 9 5 4
2029 9 5 4

Prognoze oparto na zatozeniach, ze w latach 2024-2029 planowana jest w miare mozliwosci

sprzedaz 1 lokalu czynszowego rocznie.

W 2023 roku ogolna liczba mieszkan nalezgcych do zasobu Gminy Kolno wynosi 15 lokali

mieszkalnych w wymienionych ponizej miejscowosciach:

Lp. | MIEJSCOWOSC | LOKALIZACJA | LICZBA | POWIERZCHNIA | STAN
LOKALI | LOKALI (M?) TECHNICZNY

1 KOLNO Budynek mieszkalny | 3 38,36 DOBRY

nr 38 43,85
62,35

2 KOLNO Budynek mieszkalno- | 1 134,90 DOBRY
ustugowy nr 24

3 LUTRY Budynek mieszkalno- | 2 84,00 DOBRY
oswiatowy nr 8 59,90

4 LUTRY Budynek 2 56,27 DOBRY
mieszkalno- 54,00
oswiatowy nr
9

5 wOJTOWO Budynek 2 60,30 SREDNI
mieszkalny nr 42,70
3

6 KABINY Budynek mieszkalny 2 54,00 Y
nré 54,00

7 RYN RESZELSKI Budynek mieszkalny 1 55,30 DOBRY
nriz2

8 TARNINY Budynek mieszkalny 1 106,10 SREDNI
nr4

9 TEJSTYMY Budynek mieszkalny | 1 40,10 SREDNI
nr7

2. taczng powierzchnia uzytkowa lokali wynosi : 946,13 m?
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3. Stan techniczny lokali mieszkalnych przedstawionych powyzej przedstawia sie
nastepujgco:

1) 9 lokali jest w dobrym stanie technicznym i nie wymagajg remontu w ciggu co
najmniej trzech lat,

2) 6 lokale wymagajg remontéw kapitalnych i biezgcych.
4. Wyposazenie techniczne lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy przedstawia sie
nastepujgco:

1) mieszkania z centralnym ogrzewaniem — 8

2) mieszkania bez centralnego ogrzewania — 7

3) mieszkania z instalacjg wodno - kanalizacyjng (tazienka, wc) — 13

4) mieszkania z instalacjg wodng bez kanalizacji — 2

Rozdziat 2.
Analiza potrzeb oraz planéw remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu
technicznego budynkoéw i lokali z podziatem na kolejne lata

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego
budynkéw wykazuje koniecznos¢ poprawy stanu technicznego okoto 70% ogdlnego stanu
zasobow mieszkaniowych.
1. Zasoby mieszkaniowe gminy w wiekszo$ci znajdujg sie w budynkach wybudowanych w
latach przed i po wojennych, ktére wymagajg w szczegdlnosci :

1) remontu dachu, naprawy pokry¢ dachowych, obrébek blacharskich i kominéw,

2) naprawa instalacji elektrycznej,

3) wymiana i naprawa stolarek okiennej i drzwiowej,

4) odnowienia i naprawy elewacji,

5) remont klatki schodowe,.
2. W latach 2024-2029 planowana jest stopniowa realizacja remontow w kazdym roku —
zalezna od posiadanych srodkéw finansowych.
3. W kazdym roku objetym Programem planuje sie wykonanie remontu w 1 budynku
mieszkalnym.
4. Remonty i modernizacja lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu Gminy mogg
by¢ dokonywane przez lokatoréw (najemcdéw), po uprzednim ustaleniu z Wéjtem Gminy
zasad rozliczania kosztéw ponoszonych przez lokatorow (najemcéw) na remonty i

modernizacje lokali mieszkalnych.

Rozdziat 3.
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Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2024-2029

1. Sprzedaz lokali mieszkalnych dokonuje sie na podstawie:
1) Uchwaty nr XXX/162/98 Rady Gminy w Kolnie z dnia 8 kwietnia 1998 r. w sprawie
okreSlenia zasad gospodarki nieruchomosciami gruntowymi, przyznawania
pierwszenstwa w nabywaniu budynkow mieszkalnych i lokali mieszkalnych oraz
ustalania bonifikat w cenie przy ich sprzedazy
2) Uchwaty nr XX/121/04 Rady Gminy w Kolnie z dnia 25 pazdziernika 2004 r. w
sprawie wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty od ceny sprzedazy lokali
mieszkalnych i budynkéw mieszkalnych (Dz. Urz. Woj. Warm-Maz. nr 156, poz. 1939
Z pozn. zm.)
2. Na gminny zas6b mieszkaniowy w 2023 roku sktada sie 15 mieszkan. W latach 2024 —
2029 planuje sie sprzedaz 5 mieszkan:

1) 2024 rok — O lokali

2) 2025 rok — 1 lokal

3) 2026 rok — 1 lokal

4) 2027 rok — 1 lokal

5) 2028 rok — 1 lokal

6) 2029 rok — 1 lokal

Wykonanie zatozonego planu sprzedazy lokali z zasobow mieszkaniowych zalezy przede

wszystkim od ztozonych wnioskow o wykup lokali przez najemcow.

Rozdziat 4.
Zasady polityki czynszowe]

1. Wojt Gminy Kolno ustala stawke czynszu 3, 00 zt za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali
mieszkaniowych wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Ko | n o, nie czesciej
niz jeden raz w roku.
2. Stawka czynszu za lokal socjalny wynosi¢ bedzie potowe stawki czynszu obowigzujgcego
w mieszkaniowym zasobie Gminy Kolno.
3. Wojt Gminy okreslajgc stawke bazowg czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych jest obowigzany do uwzglednienia wszystkich ustawowych czynnikow
podwyzszajgcych lub obnizajgcych warto$¢ uzytkowg lokali. Mieszkanie wyposazone we
wszystkie urzgdzenia (oprdcz cieptej wody) — 100% stawki czynszu.
Wyznacza sie nastepujgce czynniki obnizajgce stawke czynszu:

1) lokal bez C.O. -10%
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2) lokal bez wody - 10%

3) lokal bez WC - 10%

4) lokal bez tazienki - 10%

5)potozenie lokalu w budynku na poddaszu — 5%

6) potozenie budynku na kolonii -5%.
Wyznacza sie nastepujgce czynniki podwyzszajgce stawke czynszu:
- mieszkanie wyposazone we wszystkie urzgdzenia oraz cieptg wode - 0 10% do stawki
czynszu.
4.Jednostkowa stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustala sie w oparciu
o stawke bazowg i wynik zsumowania wszystkich wielkosci obnizajgcych te stawke z tytutu
czynnikow obnizajgcych wartos¢ uzytkowg lokalu.
5. Opfaty za lokale mieszkalne w zasobach mieszkaniowego zasobu gminy Kolno o tych
samych walorach powinny by¢ poréwnywalne.
6. Na wniosek najemcy o niskich dochodach, stawka czynszu moze by¢ obnizona.
7. Ustala sie nastepujgce progi dochodowe gospodarstw domowych w oparciu o sredni
miesieczny dochdd na jednego czionka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy
poprzedzajgcych date ztozenia wniosku, uprawniajgce do obnizki czynszu oraz wysokosci
obnizki czynszu:
1) do 30 % kwoty najnizszej emerytury : 20% obnizki
2) do 40 % kwoty najnizszej emerytury : 10 % obnizki.
8. Obnizki czynszu nastepujg wedtug procedury zawartej w Ustawie z dnia 21 czerwca 2001
r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu

Cywilnego.

Rozdziat 5.
Sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy Kolno w latach 2024-2029

1.Ustala sie nastepujgce podstawowe i strategiczne zasady zarzadzania lokalami i
budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy:
1) nalezy utrzymac, a tam gdzie zachodzi koniecznosé¢, poprawi¢ stan techniczny

lokali mieszkalnych i budynkéw wchodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu gminy;
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2) mieszkania wchodzgce w sktad mieszkaniowego zasobu gminy mogg by¢
sprzedawane dotychczasowym najemcom lub w drodze przetargu.
2. Gmina zarzadza mieszkaniowym zasobem w sposéb bezposredni oraz w formie matych

wspolnot mieszkalnych, w kolejnych latach nie przewiduje sie zmian w zakresie zarzgdzania.

Rozdziat 6.
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2024-2029

Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach wieloletniego Programu
beda:
1) srodki pieniezne uchwalane w budzecie Gminy Kolno na kolejne lata objete
programem;
2) wplywy uzyskane z gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy — czynsze za
najem lokali;
3) otrzymane przez gmine srodki finansowe z budzetu,

4) dotacje unijne.

Rozdziat 7.
Wysokos¢ wydatkow w zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

Wysokos¢ planowanych wydatkow w latach 2024-2029 z podziatem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzgcych w
sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzgdu nieruchomos$ciami wspolnymi, a takze
wydatki inwestycyjne oraz wptywy z gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy:

W roku 2023 (do X) wptywy z gospodarki mieszkaniowej wynosity 45 086, 56 zt, a wydatki
naremonty w kwocie 1 725, 00 zt oraz wydatki zwigzane z kosztami zarzadu
nieruchomosciami wchodzgcymi w mieszkaniowym zasobie gminy wyniosg 0,00 zt.

W latach nastepnych planuje sie niewielki wzrost wysokosci wydatkéw zwigzanych z
kosztami zarzgdu i kosztami remontéw nieruchomosci.

W zwigzku z powyzszym przewiduje sie nastepujgce kwoty :

Lata Biezaca Remontyikoszty Inwestycje Koszty zarzadzania Razem (w zt)
objete eksploatacja Modernizacji (w zt) Nieruchomosciami

planem (w zh) (w zh) Wspdlnymi (w zt)

2024 5000, 00 5000, 00 0 0 10 000, 00
2025 5000, 00 5500, 00 0 0 10 500, 00
2026 5000, 00 6 000, 00 0 0 11 000, 00
2027 5000, 00 6 500, 00 0 0 11 500, 00
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2028 5 000, 00 7 000, 00 0 0 12 000, 00
2029 5 000, 00 7 500, 00 0 0 12 500, 00
Rozdziat 8.

Dziatania zmierzajgce do poprawy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

Majgc na uwadze trudng sytuacje mieszkaniowg, nalezy przestrzegac¢ nastepujgcych zasad

gospodarowania mieszkaniowym zasobem:

1) przestrzega¢ zasad wynajmu lokali osobom, ktére nie sg w stanie zabezpieczy¢

elementarnych potrzeb mieszkaniowych,

2) proponowaé zamiane lokali ze szczegdinym uwzglednieniem sytuacji materialnej

oséb i powierzchni lokali,

3) planowac¢ corocznie w budzecie gminy $rodki na remonty budynkéw stanowigcych

mieszkaniowy zaséb gminy,

4) poczynic¢ starania o pozyskanie lokali socjalnych,

5) analizowaé sytuacje w zakresie planowanej sprzedazy lokali mieszkalnych i

podejmowac dziatania ukierunkowane na realizacje Programu w zakresie sprzedazy

lokalu mieszkalnego,

6) w razie koniecznosci zapewnic¢ lokatorom lokal zstepczy na okres remontu lokalu.
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