RADA GMINY UCHWALA NR XVI1/67/2019
KOLNO RADY GMINY KOLNO

z dnia 28 listopada 2019 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Kolno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 151 art. 40 ust. I Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t,].
Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z pdzn, zm.) oraz arl. 21 ust. 1 pkt. 2 1 ust. 3 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianic Kodeksu cywilnego (tj. Dz U. 220191,
poz. 1182 z pézn. zm.) Rada Gminy Kolno uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Kolno
w brzmieniu zgodnie z zalgcznikiem do niniejszej chwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Wojtowi Gminy Kolno.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

ool Coceri

Pawel Ziolkowski
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Zatgeznik do Uchwaly nr XVI/67/2019
Rady Gminy Kolno z dnia 28 listopada 2019 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkariowego zasobu Gminy Kolno

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

§1.

1. Ustala sig zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Kolno, ktére shuza

zaspokojeniu potrzeb mreszkaniowych wspélnoty samorzgdowej gminy, w tym najem socjalnyeh lokali.

2. Tlekro¢ w uchwale mowa o:

1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Giing Kolno;

2) Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ Ustawy z dnia 21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatordéw, mieszkaniowym
zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego;

3) lokalu” — nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 4 ustawy

4y ,wiioskodawey” — nalezy przez to rozumiec osobg wystepujaca do Gminy Kolno z wnioskiem o zawarcie umowy
najmu lokaly;

5) .dochodzie”- nalezy przez to rozumieé dochéd, ktérego definicja zostala okreslona w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21
czerwea 20011, o dodatkach mieszkaniowych;

6) ,.najnizszej emeryturze’ - nalezy przez to rozumie¢ kwotg najnizszej emerytury, o ktérej mowa w Ustawie z dia 17
grudnia 1998r. o emeryturach i rentach z funduszu Ubezpieczen Spolecznych;

7} L.ustawie o pomocy spolecznej” — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 12 marca 20041. o pomocy spolecznej;

8) .ustawie o rehabilitacji” — nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 22 sierpnia 1997r. o rehabilitacji zawodowej i
spolecziej oraz zatrndnianin 0s6b niepelnosprawnych;

9) ,prawo budowlane” — nalezy pizez to rozumieé¢ ustawe z dnia 07 lipca 19%4r. Prawo Budowlane;

10) "Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury” — nalezy przez to rozummeé Rozporzgdzenie Minustra Infrastruktury z 12
kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie;

Rozdzial 2.
Ogélne zasady wynajmowania lokali na czas nicoznaczony z zasobu mieszkaniowego gminy, wysokosé dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajgca zastosewanie obnizek czynszu

§2.

1. Ustala sie wysokosé¢ dochodu gospodarstwa domowego, uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony:

1} do 110% najnizszej emerytury- w gospodarstwie jednoosobowym,

2} do 85% najnizszej emerytury — w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Dochod, o ktérym mowa w ust. | ustala sie w oparciu o deklaracje o wysokosei dochodéw czlonkéw gospodarstwa

domowego w okresie 3 miesi¢cy poprzedzajgeych zlozenie deklaracji.

3. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przyshiguje, gdy:

1) wnioskodawca zamieszkuje na terenie Gminy Kolno od co najmniej 5 Iat do chwili ztozenia wniosku,

2) wnioskodawca nie posiada tytuhu prawnego do innego lokalu fub donu,

3) czlonkowie r1odziny 1 osoby wspdlnie zamieszkujgce z wnioskodaweyg posiadajg orzeczenie o stopniu
niepelnosprawnosci,

4) wnioskodawca zamieszkuje w lokalu, w ktdrym na osob¢ przypada mniej niz Sm2 powierzchni pokol w
gospodarstwie wieloosobowyni 1 mnie niz 10 m2 powierzehni pokoi w gospodarstwie wieloosobowym,

5) wnioskodawca, czlonkowie rodziny zamieszkujacy z wnioskodawcy posiadaja  orzeczenie o  stopniu
niepelnosprawnodel.

4. Przy ustalaniu pierwszenstwa, o ktérym mowa w ust. 3 uwzglednia si¢ okres ubiegania o lokal z zasobu Gminy Kolneo.

5. Warunki dochodowe muszg zostaé spelnione na dzied zlozenia propozyeii lokalu, nie spelnienie kryterium

dochodowego skutkowaé bedzie skresleniem z listy uprawntonych do wynajecia lokalu

6. W przypadku przydziatu lokaly mieszkalnego na czas nieoznaczony osobom, ktére posiadajg orzeczenie o stopniu

niepetnosprawnosci, lokal powinien by¢ przystosowany do potrzeb wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci zgodnie z

ustawg Prawo budowlane 1 Rozporzgdzema Ministra Infrastruktury.
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§3.
1. Obnizka czynszu odbywa si¢ na wiiosek najemcy o niskich dochodach.
2. Obnizka czynszu moze by¢ zastosowana w przypadku, gdy wysokoséé dochodu gospodarstwa domowego najemcy
lokalu wynajmowanego na czas nieoznaczony 1 lokalu socjainego w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarsiwa
domowego za okres ostatnich pelnych 3 miesigcy poprzedzajgcych dzien ztoZenia wniosku nie przekracza:
1) do 30% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym — do 20% znizki,
2) do 40% najnizsze] emerylury w gospodarstwie domowym — do 10 % obnizki.
3. Obnizki, o ktorych mowa w ust. 1, udziela si¢ na wniosek najemey na okres maksymalnie do 12 miesigey.
4. Na wniosek najemcy, w przypadku gdy utrzymujgcy sie niski dochdd gospodarstwa domowego to uzasadnia, moze
zostac udzielona obnizka czynszu na kolejne okresy.

§ 4.
1. Giina moze zawrze¢ umowe najmu z osobg, z kidrg umowe rozwigzano z powodu opdznienia w zaplacie czynszu i
inmych oplat za uzywante lokalu pod nastepujgeymi warunkami:
1) nastgpita catkowita splata zadluzenia z tytulu oplat za zajmowanie lokalu,
2} oplaty z tytulu zajmowanego lokalu sy regulowane na biezgco.
2. W szezegolnie vzasadnionych przypadkach, spowodowanych trudna sytuacja zyciowa lokatora, Gmina moze zawrzec
umowe najmu z osobg, o ktdrej mowa w ust.1, po zawarciu ugody, okreslajace) warunka splaty zadluzenia 1 realizacji

ugody.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawcg do ich poprawy

§5.

1. Prawo do poprawy warunkéw zamieszkiwama przystugwe:

1) najemcy mieszkajgcemu w lokalu nie nadajacym sie na pobyt staly ludzi w wyniku klgski zywiolowej, ekologicznej,
katastrofy budowlanej lub innego zdarzenia losowego,

2) najemecy mieszkajacemu w lokalu o powierzchni pokoi na czionka gospodarstwa domowego najemey muiegjsze) mz 5
m2, jezeli nie zalega z zaplata czynszu lub imiych oplat za uzywanie lokalu zwigzanych z najimem lokalu,

3) najemey bedacemu osobg niepelnosprawng, najemey prowadzgcemm wspélne gospodarstwo domowe z osoba
niepelnosprawng oraz innemnu najemcy, jezeli przemawiajg za lym wazne przyczyny zwigzane z korzystaniem z
lokalu lub inne wazne okolicznosei, a najemca nie zalega z zaplata czynszu lub inmymi oplatany za uzywanie lokalu

zwigzanych z najmem fokalu.

§o.
1. Najemey przystuguje prawo do powiekszenia zajmowanego lokalu mieszkalnego o oprézniony lokal tub czgséé lokalu,
ktore sgsiadujg z lokalem wynajmowanym, jezeli:
1) poprawi to warunki w wynajmowanym lokalu przeznaczonym do zaspokojenia potrzeb mieszkanowych jednej
rodziny, po uzyskaniu stosownych zezwolen,
2) poprawi to funkcjonalnoéé lokalu poprzez likwidacj¢ dotychezasowych pomieszezen wspéinego uzytku (Yazienka, we,
kucluua, przedpokér), z uwzglednienem zamieszkalych 1 zameldowanych oséb.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, z ktérymi umowy najmu powinny byé zawierane w pierwszej kolejnosci oraz najem
socjalnych lokali

§7.
1. Prerwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego w budynku nalezacym do mieszkaniowego zasobu gminy
przyshiguje w szezegolnosci osobom w nizej podanej kolejnosci:
1) pozbawionym mieszkan wskutek kleski zywiotowej lub katastrofy budowlanej albo innego zdarzenia losowego;
2) zamieszkujaeyin w lokalach potozonych w budynkach przeznaczonych do rozbidrki w zwigzku ze stwierdzeniem
przez organ nadzoru budowlanego zagrozenia dla ich zycia fub zdrowia;
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3) zamieszkujgcym w lokalach nie spelniajacych wymogdéw pomieszezefi przeznaczonych na pobyt fudzi, stwierdzonych
przez organ nadzoru budowlanego;

4) zamieszkujgcym w lokalach znajdujgeych si¢ w budynkach przeznaczonych do rozbidrki na cele zwigzane z
mwestycja gminy,

5) wychowankom opuszczajgcymn instytucjonalng piecze zastepezg oraz rodziny zastepeze, kidizy w zaden inny sposéb
nie mogg zaspokoi¢ swoich potrzeb mieszkaniowych pod warunkiem, e zamieszkiwali na terenie gminy przed
umieszezeniem ich w placéwece;

G) cierpigcym na cigzkie przewlekle choroby, niepelnosprawnym stosownie do ich potrzeb wynikajacych z orzeczenia o
niepelnosprawnosel 1 aktualnych mozliwosei lokalowych gminy,

§ 8.

1. Pierwszefistwo do zawarcia umowy najimu lokalu socjalnego przyshiguje w kolejnosei osobom, ktére:

1) nabyly prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sadu;

2) utracily lokal mieszkalny wskutek kleski zywiolowe], katastrofy lub innego zdarzenia losowego, jezeli nie ma
mozliwosel zapewnienia innego lokalu mieszkalnego;

3) opudcily placéwke instyfucjonalne pieczy zastgpezej lub rodziny zastepezej w zwigzku z uzyskaniem pelnoletnosci,
Jjezeli nie maja mozliwosci zamieszkania w lokalu mieszkalnym zajmowanym przed umieszczeniem w placowce, z
uwzglednieniem
§ 2 ust. | niniejszej uchwaly.

4) zamieszkujg na terenie Gminy Kolno co najuiej od 5 lat- jezeli sredni miesieczny dochdd tych osob w przeliczeniu
na jednego czlonka gospodarstwa domowego nie przekracza dochodu okreslonego w ust. 2.

2. Ustala sig¢ wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego, uzasadniajges oddanie w najem socjalny lokalu;

1) do 80% najnizszej emerytury — w gospodarstwie jednoosobowym,

2} do 60% najnizszej emerytury na osobg w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Umowy najnm lokali socjalnych zawierane sq na okres nie diuzszy niz 3 lata z mozliwoseig przediuzenia na kolejny

okres przy spelnianiu kryterium dochodowego okreslonego w ust. 2.

4, Gmina moze zawrze¢ umowe najmu lokalu na czas nieoznaczony z osoba zajmujgeg lokal socjalny, jezeli najemca nie

posiada zadhuzenia za zajmowanie lokalu oraz na biezgco reguluje oplaty z tytutu uzytkowania lokalw, a ponadto:

1) dochéd w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa domowego uzasadnia oddanie w najem lokalu komunalnego,

2) standard zajmowanego lokalu spefnia warunki lokatu komunalnego.

Rozdzial 5.
Zasady i warunki dokonywania zamiany lokali mieszkalnych

§9.
[. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzgeych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy moga ubiega¢ sig o zamiang przez
Gming zajmowanego lokalu na lokal o wiekszej powierzehni w celu poprawy warunkéw mieszkaniowych.
2. Zamiana lokalu przez Gming na wigkszy lokal moze by¢ dokonana na wniosek najemcy, jezeli spelnione sa lgcznie
nizej okreslone warunki:
1) najemca zamieszkuje w lokalu, w ktérym na cztonka rodziny przez okres co najmniej ostatnich dwéch lat przypada
nie wigeej niz 5 m2 powierzchni mieszkalnej,
2) najemca nie posiada zalegloscl w oplatach czynszu,
3) trzymiesigezny dochod przypadajacy na jednego czfonka rodziny nie przekracza kwot okreslonych w § 2 ust. 1
uchwaly.

§10.
1. Najemcy lokali nueszkalnych wehodzgeych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy mogg ubiegaé sie ¢ zamiang lokalu
przez Gming, jezeli najemca badZ czlonek jego gospodarstwa domowego jest osobg niepelnosprawng lub ciezko i
przewlekle chora, a warunki mieszkaniowe w znacznym stopniu utrudniaja jej funkejonowanie.
2. W celn realizagjt powyzsze] zamiany najemca sklada pisemny wniosek oraz dokumenty potwierdzajace zasadnosé
zamiany ze wzgledu na stan zdrowia, tj.:
1) orzeczenie o catkowitym lub znacznym stopniu niepelnosprawnosei w rozumieniu przepiséw ustawy o rehabilitacii,
2) inne dokumenty np. zaswiadezenie lekarskie, wypisy ze szpitala potwierdzajace chorobe przewlekis.
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3. W przypadku przydzialu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony osobom, ktére posiadaja orzeczemie o stopniu
niepelnosprawnosci, lokal powinien by¢ dostosowany do izeczywistych potizeb wynikajacych 2z rodzaju
niepelnosprawnosel zgodnie z ustawa Prawo budowlane oraz Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury.

§11.
1. Najemmcy lokali mieszkalnyeh wehodzgeych w skdad mieszkanmowego zasobu Gminy moga ubiegaé sig o zamiang lokalu
przez Gnine, jezeli:
1) celem jest zamiana na lokal o mniejszej powierzchni uzytkowej,
2) zamiana na lokal o zblizonej powierzehni uzasadniona jest potrzebg zmiany lokalizac)i, kondygnacyi lub wyposazenia

lokalu,

3) celem zamiany jest obnizenie oplat za zajmowanie lokalu.
2. Warunkiem zamiany, o ktére] mowa w ust. 1 jest przeprowadzenie przez wnioskodawee na wiasny koszt remontu
lokalu, uzyskanego w wyniku zamiany i przekazanie Gminie dotychezas zajmowanego lokalu w stanie nadajacym sig do
wynajn.

§12.
1. Zamiana lokali mieszkalnych pomiedzy najemeami wymaga zgody Gminy.
2. Jezeli lokator zalega z oplatami za zajmowanie lokalu, warunkiem wyrazenia zgody na zamiang lokali jest splata
zadluzenia za lokal gminny.
3. Zgoda na zamiane lokali, z ktérych jeden nie nalezy do zasobu mieszkaniowego Gminy moze nastapi¢ po spetnieniu
lgeznie nizej wymienionych warankow:
1) przedlozenie przez wnioskodawce dokumentu stwierdzajgcego posiadanie tytulu prawnego do zamientanego lokaluy,
2) zlozenie o$wiadczen o niezaleganiu z oplatami za dotychczas zajmowany lokal mieszkalny.
4. Koszty zwigzane z remontem zamienianych lokali obeigzajg strony zamiany.
5. Lokatorowi zalegajacemu z oplatami za dotychezas zajmowany lokal Gmina moze przed wszezeciem postepowania
sgdowego o eksmisje, zaproponowaé zamiane lokalu.

Rozdzial 6. :
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu epuszezonym przez najemee lub w lokalu,
ktdrego najem nie wstapily po $mierci najemcy.

§ 13.
1. W przypadku opuszezenia na stale lokalu mieszkalnego przez dotychczasowego najemce lub w przypadku $mierci
najemey umowa najmu moze byé zawarta z osobami stale zamieszkujacynii z najemcy, kidre sa jego osobami bliskimi
(zstepni, wstepni, peholetnie rodzefistwo, osoby przysposobione) 1 prowadzgeymi z nim wspélne gospodarstwo domowe
oraz nie posiadajgcymi samodzielrego lokalu mieszkalnego.
2. Najem, o ktérym mowa w ust. 1 moze nastapi¢ pod warunkiem, e osoby zajmmujgce lokal:
1) utrzymujg go w nalezytym stanie technicznym i przestrzegajg zasad porzadku domowego,
2) wnoszq na biezgco oplaty za zajimowanie lokalu,
3. W przypadku, gdy powicrzchnia mieszkalna lokalu w przeliczeniu na jedng osobe przekracza powierzehnie
normatywng, okre§long w art. 5 ustawy o dodatkach mieszkaniowych, Gmina moze wskaza¢ inny, mniejszy lokal.

Rozdzial 7.
Tryb postepowania i rozpatrywania wnioskéw przy ubieganiu sig o najem lokali mieszkalnych z mieszkaniowego
zasobu gminy oraz sposdb poddania tych spraw kontreli spolecznej.

§ 14,
. Wnioski o najem lokali na czas oznaczony i najem socjalny lokalu przyjmowane sq w sekretariacie Urzgdu Gminy
Kolno.
2. Osoby ubiegajgce sie o najem lokalu, zobowigzane sg zlozy¢ wniosek na pismie pod rygorem jego niewaznosci.
3. Wniosek powinien zawiera¢: imig, nazwisko, adres zamieszkania, date zlozenia wniosku, nazwe 1 siedzibg zarzadey
domu, tytul prawny do zajmowanego lokalu mieszkalnego, powierzehnig zajmowanego lokalu mieszkalnego, sposéb
ogrzewania lokalu, liczbe osob uprawnionych do zamieszkania w zajmowanym lokalu, laczny dochéd wszystkich
czlonkow gospodarstwa domowego oraz podpis wnioskodawcey.
4. Wéjt Gminy Kolno w drodze zarzadzenia powola Komisjg do Spraw Mieszkafi Komunalnych.
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5. Do zadan Komisji do Spraw Mieszkait Komunalnych bedzie nalezalo:

1) wuczestmctwo w ogledzinach pomieszezen zajetych przez osoby ubiegajace si¢ o wynajgeie lokalu,

2) opiniowanie wnioskéw osdb ubiegajacych sie o wynajecie lokalu.

6. Ostateczng decyzjg o wynajmie lokalu wehodzgeym w sklad zasobu mieszkaniowego Gminy Kolno podejmie Wojt

Gminy Kolno.

Id: 828AC669-2B01-42E4-8B85-B483F26EACT2. Podpisany Strona 3



WYKAZ IMIENNY
GLOSOWANIA RADNYCH RADY GMINY KOLNO
Uchwaly Rady Gminy Kolno w sprawie zasad wynajmowania lokali wehodzaeyeh w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Kolno.

ZA PRZECIW WSTRZYMUJE SIE
ADAMSKI BOGDAN RYSZARD Y
ZA PRZECIW WSTRZYMUJE SIE
BAK GRZEGORZ BOGUSLAW Y
ZA PRZECIW WSTRZYMUJE SIE
BIALASIEWICZ JOLANTA y
A PRZECIW WSTRZYMUJE SIE
CELEJ ALICJA Y
ZA PRZECIW WSTRZYMUIJE SIE
CZARNETA MARCIN y
ZA, PRZECIW WSTRZYMUJE SIE
HORZEMPA ANNA 4
ZA PRZECIW WSTRZYMUJE SIE
P’ KAESE ANTONI PAWEL
) ZA PRZECIW WSTRZYMUJE SIE
KARASINSKI KRZYSZTOF Y’
ZA PRZECIW WSTRZYMUJE SIE
KRYSTYNA KRASUSKA \(
ZA PRZECIW WSTRZYMUJE SIE
. KRUK JACEK KAMIL y
ZA PRZECIW WSTRZYMUJE SIE
. MARCZAK MARCIN MARIUSZ
ZA PRZECIW WSTRZYMUIJE SIE
. RYNKOWSKA ANNA MARIA
ZA PRZECIW WSTRZYMUIJE SIE
SEKULSKI JAROSLAW STANISLAW
] ZA PRZECIW WSTRZYMUIJE SIE
. SKOCZEN EDWARD y
) ZA PRZECIW WSTRZYMUJE SIE
. ZIOLKOWSKI PAWEL y

Informuje, ze ,,Za” przyjeciem Uchwaly Rady Gminy Kolno w sprawie zasad wynajmowania
¢ ’ przyje

lokali wehodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Kolno oddano.ﬂ éloséw, przeciw O

...... , wstrzymat sie. 6
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